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Matningsingenjor

Visar en mgjlig utformnlng av omradet

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas gaéller bestdmmelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans

—_————— - o Egenskapsgrans

-+ + Administrativ grans

_--=-- 4+ Administrativ och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4«apss:2

Kvartersmark, s«apsss

B Bostader

GATA Gata

CYKEL Cykelvag
PARK Park

NATUR Naturomrade

E Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20 %,
4kap 11§ 1

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 %,
4kap 11§ 1

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11 § 1

Hogsta nockhdjd i meter , 4 kap 11§ 1

Utférande
b, Takvatten ska infiltreras pa tomten, 4 kap 16 § 1
b, Lagsta fardig golvhojd for bostadshus ar 0,5 meter éver marknivan

vid forbindelsepunkten for
dagvatten, 4 kap 16§ 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft, 4 kap 21§

Markreservat

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap5§2

UPPLYSNINGAR

For de fastigheter som placeras narmast kraftledningarna kravs ett sdkerhetsavstand. Detta avstand far inte
underskrida 16 meter fran mittpunkten pa Vattenfalls ledning till narmaste byggnad som ger mdjlighet till
stadigvarande vistelse. Avstandet ar bedémt utifran rekommenderat gréansvarde for elektromagnetisk stralning.

PLANHANDLINGAR

Till planen hoér:

- Plankarta med illustration och bestammelser
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

Upprattad 2018-05-18
Antagen av KS  2018-06-04
Laga kraft 2018-06-28
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Planbeskrivning

Detaljplan for

Kv. Hackspetten

Tuna 1:92, Tuna 1:21, Hallstahammars-Nibble 1:131

Hallstahammars kommun

Antagandehandling

Hallstahammars kommun

Telefon: 0220-240 00
Hemsida: www.hallstahammar.se
Postadress: Hallstahammars kommun, 734 80 Hallstahammar

Handldggare

Emil Lindstrém

Planarkitekt

Telefon: 0220-240 56

Epost: emil.lindstrom@hallstahammar.se
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Inledning

Detaljplanering anvénds for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvandning, till
exempel nar ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allmanna platser ar till exempel gator, cykelvdgar och
parkomraden. Kvartersmark avser platser som ska ha en specifik anvandning som inte &r
allman, till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en rétt att
bygga enligt planens bestammelser under daen angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgdr grunden for kommande prévningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stéllningstaganden, platsens forutsattningar
och de forandringar som planen méjliggor. Den &r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

Det rader bostadsbrist i Hallstahammars kommun. Behovet av nya lagenheter ar stort och
tillgangen pa smahustomter ar mycket begransad. Kommunstyrelsen beslutade darfor 2017-02-
28 genom ordférandebeslut att ge Tekniska forvaltningen i uppdrag att upprétta en ny detaljplan
for ett gronomrade i Lovboas nordostra del. Omradet kallar vi Kv. Hackspetten och ligger i
anslutning till Haradsvagen, Orrvagen och Naktergalsvagen. Detaljplanens syfte &r att prova
markens lamplighet for ny smahusbebyggelse med tillhérande gatustruktur. Med det &r tanken
att nya cykelanslutningar ska anknyta omradet till det befintliga cykelnatet, daribland
cykelvagen upp till Orrvagen for att fortsatt mojliggéra goda forbindelser till och fran omradet.

Sammanfattning av férslaget
Denna samradshandling &r ett forslag till ny detaljplan for Kv. Hackspetten. Planforslaget

omfattar delar av fastigheterna Tuna 1:92, Tuna 1:21 och Hallstahammars-Nibble 1:131. Idag &r
marken i huvudsak planlagd som parkmark. Planen handlaggs med standardforfarande.

Planforslaget innebér bland annat att:

e 13 nya byggratter for smahusbebyggelse tillkommer

e enny gata in till planomradet skapas

e cykelanslutningar till omradet ges mojlighet att forbattras
e stora delar av skogsomradet i véster bevaras

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan

- planbeskrivning (denna handling)

- fastighetsforteckning (Metria 2017-09-13, uppdaterad av planavdelningen 2018-01-30)

Foljande utredningar och utlatanden har anvants eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgangliga vid Tekniska férvaltningen, Hallstahammars kommun:
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o Yitrande over grundundersékning for byggnadsplan inom Nibbleomrddet, “norra delen”,
Hallstahammar, VIAK, 1965-12-17.

e Yitrande gallande detaljplan for Kv. Hackspetten, Malardalens brand- och
raddningsforbund, 2017-05-10.

e Berakning av magnetfaltet for planomradet till Dp. 220, Kv. Hackspetten, SCADMA
Konsult AB, 2017-08-09.

e Trafikmatning pd Haradsvagen inom Hallstahammars tatort, MI-LA Trafikkonsult AB,
2017-08-10.

e VA- och Dagvattenutlatande Kv. Hackspetten, Hallstanammars kommun, 2017-08-25.

e Bullerutredning - Kv. Hackspetten, Sweco, 2017-09-13.

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet hittas i Hallstahammars tatorts norddstra del, i stadsdelen Lovbods. Det ramas in
av forbipasserande Haradsvéagen och stracker sig fran korsningen med Konvaljevéagen innan det
avtar precis innan korsningen med Grastensvagen upp mot Duvhallarna. Orrvagen och
Naktergalsvagen utgor de Ovriga ramarna for omradet. Till Hallstahammars centrum &r det
knappt 2 kilometer och planomradet & omkring 7,6 hektar stort.

Hallstahammar

Figur 1 Planomradets placering i Hallstahammar. Figur 2 Planomradet inom rod markering.

Markdgoférhdllanden

Planomradet omfattar delar av Tuna 1:92, Tuna 1:21 och Hallstahammars-Nibble 1:131,
samtliga ar kommunalt &gda fastigheter. Tuna 1:92 innefattar en stor del av Hallstahammars
tatorts dvriga allménna platsmark samt gator och végar.

Angrénsande omrdden

Planomradet ar belaget intill bostadsomraden med 60- och 70-talshebyggelse pa Orrvagen,
Naktergalsvagen och Konvaljevagen. Bebyggelsen bestar 6vervagande av hus i ett vaningsplan.
Norrut finns Duvhallarna med skogsmiljo och motionsmajligheter.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Hallstahammars kommuns 6versiktsplan, som antogs i oktober 2011, syftar till att mojliggora
byggande av fler bostader i kommunen. Ambitionen med den ar att planera for en fortsatt
befolkningstillvaxt samt ett bostadsbyggande med olika upplatelseformer och bostadstyper.
Planeringen ar enligt 6versiktsplanen inriktad pa att det arligen byggs omkring 40 nya smahus i
kommunen. Planomradet bedéms i oversiktsplanen ha en god utvecklingspotential och vara
lampligt for smahusbebyggelse. Betraffande bostadsbristen i kommunen ar planforslaget
forenligt med den gallande Gversiktsplanen eftersom den ger mojlighet att atgarda en del av
problemet.

Oversiktsplanen foresprakar ocksa att gronska i tatorter ska beaktas och utvecklas. Det &r viktigt
for manniskors vélbefinnande och det skapar lekmiljoer for barn att utforska kommunens
gronstruktur. Da detaljplanen bidrar till att merparten av skogspartiet bevaras och starks bedoms
forslaget aven har vara forenligt med géllande 6versiktsplan.

Detaljplaner

For planomradet finns det fyra géllande detaljplaner, Dp. 114, Dp. 48, Dp. 49 och Dp. 60. For
Dp. 60 och Dp. 48 géller endast mindre ytor som tas 6ver i den nya detaljplanen. Yta som berérs
inom Dp. 60 ar belagd med bestimmelsen allmén plats park, detsamma galler ytan inom Dp.
48. Dessa tva mindre ytor tillfaller den nya detaljplanen, Dp. 220.

Majoriteten av planomradet omfattas av Dp. 114 som antogs 1977. Den reglerar omradet som
ett allmant parkomrade och méjliggjorde anldggandet av gang- och cykelvagen som passerar
upp mot Orrvagen. Planens huvudsyfte var att forbinda Lévboas med Duvhallarna, varfor en
fortsdttning av Haradsvédgen anlades.

Detaljplanen for omradets sydvastra del dr Dp. 49 fran 1967. Dp. 49 kom till for att mojliggora
bebyggelsen pa Orrvagen men inneholl dven bestaimmelsen allman plats park. Kartan nedanfor
illustrerar hur de fyra planerna gransar till varandra och hur planomradet for den nya, Dp. 220
kommer se ut. Nar planarbetet med Dp. 220 gar i mal kommer Dp. 114 i sin helhet att upphora
samt att delar av Dp. 48, Dp. 49 och Dp. 60 tillfaller den nya Dp. 220. Resterande delar av Dp.
48, Dp. 49 och Dp. 60 fortsatter att gélla utanfor det nya planomradet.

1.4 e f i) o
f f. . Sl "J«’ » 1,\_ g,

Figur 3 Gallande detaljplaner i omradet.
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Planprogram
Ett planprogram har bedémits att inte vara nédvandigt och har dérfor inte uppréttats.

Forutsdttningar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestar mestadels av vildvuxet gras. Utdver den anlagda gang- och cykelvéagen finns
ocksa en ansats till upptrampad stig ner mot Naktergalsvagen. Vl inne i skogsdungen finns det
spar av lekkojor. Sammantaget bjuder naturmiljon in till bade strovande och lek med dess
tradrikedom och blandade vegetation. En del av traden i skogsdungen anses dessutom sérskilt
vérda att bevara. Det géller framfor allt en tall som finns registrerad i SLU:s trddportal eftersom
den har ett ”séreget véixtsitt”, se bild nedan.

Figur4 &5
Skogsdungen
intill den
planerade
kvartersmarken
med den
skyddade tallen.

Fornldmningar

Inom planomradet finns det inga registrerade fornlamningar. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmélas till Lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

For delar av marken pa omradet finns ett geotekniskt utlatande fran VIAK ar 1965. |
planomradet patraffades samtliga av undersokningens markslagstyper. Narmast korsningen
Konvaljevagen/Haradsvagen, under kraftledningarna, bestar marken av lera med mer an 5
meters maktighet. Torrskorpans tjocklek uppmattes dar att vara mellan 0,8 — 1,5 meter.
Lermaktigheten avtar vésterut medan torrskorpans tjocklek okar upp till 3 meter en bit in pa
planomradet i samma riktning. Vid undersokningens vastra avgransning finns moran som &r
delvis tackt av tunna molager och torv.
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Hydrologiska férhéllanden

Enligt skyfallskarteringen fran SMHI ligger planomradet utom risk for att 6versvammas vid
kraftiga regn. Storre vattensamlingar kommer knappt existera inom omradet, de kommer istéllet
rinna ivag mot lagre belagna platser. | kartan nedanfor syns att de omraden som &r utritade som
kvartersmark i plankartan inte ar utsatta for risk att dversvammas (rosa omraden).

Figur 6 Skyfallskarta. Rosamarkerade omraden visar
ytor dar vatten samlas vid kraftigare regnskurar.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Infrastruktur

Gator och trafik

Haradsvagen ramar in planomradet bade oster- och norrut. Den har en viktig funktion som
forbindelse for motordriven trafik fran Ostra Nibble upp till Duvhillarna och Fredhem, dar
narmare 1000 fordon passerar dagligen. Konvaljevagens mote med Haradsvagen &ar ocksa
inkluderat i planomradet samt en kort del av Orrvégen.

Fradn Ostra Nibble upp mot Orrvdagen passerar en gang- och cykelvdg. Den sneddar 6ver
omradet upp genom skogspartiet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett avstand till tagstationen pa omkring 2,7 km. Dérifran gar tag bade i norr-
och sédergaende riktning, daribland till Vasteras. Till bussterminalen i Hallstahammars centrum
ar avstandet nagot narmare, ungefar 2 km. VL:s linje 511, expresshuss till Vasterds, avgar
darifran med jamna mellanrum. Utover den trafikerar Brukslinjen pa bada hallplatserna,
Hallstahammars kommuns avgiftsfria busslinje.
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Miljoférhéllanden

Miljkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10), (PM2,5) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal
planering ska utféras pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna klaras, det finns inget i dagsldget som
indikerar att 6verskridanden skulle ske annat &n tillfalligt. Kommunen har dock inte genomfort
nagra lokala matningar som stodjer detta antagande.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Enligt det dagvattenutlatande som tagits fram under planprocessen for Dp. 220 har planomradet
Kolbacksan som narmaste recipient. Enligt den senaste bedémningen (2017-02-23) har
Kolbacksan en mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Da malet ar att alla
vattenforekomster ska uppna god status eller mer i dessa kategorier behover atgarder
genomforas for att hoja vattendragets ekologiska och kemiska potential till atgardsmalet ar
2021.

Att Kolbacksans status inte forsamras ar viktigt. Vid exploatering av planomradet medfors att
vegetationsytor bebyggs och att andelen hardgjorda ytor Okar i omradet. Med det Gkar
avrinningshastigheten vilket gor dagvattenfragan viktig.

Foérorenad mark

Det finns inga kdanda markfororeningar inom planomradet. Om markfoéroreningar patraffas vid
exploatering ska arbetet arbrytas och anmaélas till kommunens bygg- och miljéndmnd.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom normal- och
hogriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska darfor alla nya bostader och lokaler i
vilka manniskor vistas en langre tid utféras radonsakert.

Trafik och buller

Héradsvagen ar en viktig genomfartsled i Hallstahammar med en blandning av vanlig
fordonstrafik och tung trafik. Med anledning av det bestédlldes en trafikmatning av MI-LA
Trafik dar det visade sig att den tilldtna hastigheten pad 50 km/h ofta Overskrids av
forbipasserande fordon. Trafikmétningen foreslar darfor att ndgon hastighetsddmpande atgard
bor vidtas for att den gallande hastighetsbegransningen ska respekteras.

For att se om sarskild hansyn behdver tas till trafikbullernivaer vid utformning av bostadhusen
sammanstalldes en bullerutredning av Sweco (2017) utifran den inmatta trafikméangden.
Resultatet visar att planomradet blir bullerutsatt for prognosar 2040 men att det inte Gverstiger
nagon av de ljudnivaer som finns enligt géllande trafikbullerregler.

En ny forordning om trafikbuller som reglerar acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av bostader
tradde i kraft 2015-06-01 (SFS 2015:216). En uppdatering av riktvardena tradde i kraft 2017-07-
01. Enligt forordningen bor buller fran trafik inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
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bostadsbyggnads fasad. Om vardet vid fasad anda overskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en ljuddampad sida dar bullret vid fasad uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan 06.00
och 22.00. Ljudnivaer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR, och prévas i bygglovet.
Vid anordnande av uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA och maximala
ljudnivan inte 6verskrida 70 dBA. Om den maximala ljudnivan 70 dBA vid uteplats 6verskrids
bor ljudnivan inte 6verskridas med mer dan 10 dBA och hogst fem ganger per timme mellan
klockan 06.00 och 22.00.

| bullerberakningen som Sweco gjorde forutsatts det att en rondell ansluter till omradet.
Uppskattad hastighet i rondellen har beréknats till 30 km/h. Resultatet visar att forutsattningarna
for bostader i omradet ar goda ur bullersynpunkt. For ekvivalent ljudniva dverskrids riktvérdet
om 60 dBA nagra enstaka meter intill vagkanten. De maximala ljudnivaerna har en nagot stérre
spridning men efter ca 15-20 meter fran vagen Gverskrids inte gransvéardet pa 70 dBA for
maximal ljudniva. | planforslaget har byggratterna ett storre avstand till Haradsvagen an sa.
Séledes drabbas inte eventuella uteplatser av for hdga bullernivaer.

Rondellforslaget stroks till granskningshandlingarna eftersom den utgjorde en risk for de
intilliggande  kraftledningsstolparna. Bullerutredningen péaverkas av detta eftersom den
grundades pa att en rondell skulle anlaggas langs med Haradsvagen. Planavdelningen bedomer
dock att bullernivaerna langre norrut pa Haradsvagen &r representativa for omradet aven med en
fyrvagskorsning som trafiklosning. Dessa bullernivaer har fortfarande ett gott avstand till
byggratterna.

Resultatet innebér att hansyn maste tas till bullerutredningen, men det ar inget som begransat
utformningen av kvartersmarken pa nagot betydande sétt.

Ljudniva i dB(A) Ljudniva i dB(A)

Figur 7 Resultat for ekvivalent ljudniva. Figur 8 Resultat for maximal ljudniva.
Bullerniva angivet i decibel (dB). Bullerniva angivet i decibel (dB).

Risk och sdkerhet

Olycksrisker

| planomradets Ostra utkant passerar kraftledningar fran Malarenergi och Vattenfall. Utover
stralningen som dessa producerar kan ledningsstolparna utgora en risk for trafiken in pa
planomradet. Det ar darfor viktigt att den anslutande lokalgatan utformas pa ett sadant satt att
risken for kollision mellan trafik och ledningsstolparna minimeras.
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Férutsdattningar for raddningsingripande

Framkdrningstider:

Foreslagen bostadsbebyggelse tillndr gruppen D1-bebyggelse. Enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram far inte raddningstjanstens framkorningstid Overskrida 20 minuter. Den
faststallda tidsramen 6verskrids ej for att na omradet.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 600 I/min. Rekommenderat avstand fran samst belagna uppstallningsplats for
raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbordes avstand mellan
brandposter pa 150 meter.

Narmaste befintliga brandposter finns pa Orrvagen, Konvaljevagen, Naktergalsvagen samt
Norra Lyckovagen. Det kan vara noddvandigt att utdka det befintliga brandpostnédtet mot
ytterkanten av Haradsvdagen for att kunna tillgodose behovet av brandvattenforsorjning for
planomradet.

Planfdrslag

Bebyggelseomrdaden

Bostdder

Detaljplanen syftar till att prova markens lamplighet for smahusbebyggelse. Med befintlig
bebyggelse i atanke anses byggratter for smahus vara passande. Omgivningen &r i samtliga
vaderstreck, utover rekreationsomradet vid Duvhallarna, bestaende av just smahusbebyggelse.
Med 13 nya byggratter utokas omradet i L6vboas samt att forbindelser for cyklister forbattras.

Omradet utformas efter ny lokalgata med anslutning till Haradsvagen. Fem byggratter pa drygt
800 kvadratmeter placeras i planomradets sodra del, i anslutning till Kv. Nyponet. Ovanfor
dessa, narmare den Over planomradet korsande befintliga cykelvagen, ges det utrymme for
ytterligare sex byggratter. Samtliga elva har placerats med marginal till de befintliga
kraftledningarna samt med hansyn till buller fran Haradsvagen.

Planen erbjuder tva tomter till pa Orrvagen dér det idag finns en outnyttjad gronyta. | den for
omradet gallande Dp. 49 framgar det att naturmarken som delar av Orrvagen och Norra
Lyckovéagen ar reserverad for lekplats och rekreationsomrade. Inget av dessa tva syften anses ha
uppfyllts. Att exploatera den grényta som inte har trad eller nagot sarskilt varde for rekreation
med tva tomter anses darfor motiverat.

Byggnadskultur och gestaltning

Omkringliggande bebyggelse &r enhetlig i sin utformning, omgivningen dr Overvdgande
smahusbebyggelse i ett vaningsplan, merparten fran 1950- och 1960-talen. P& andra sidan
Héradsvagen finns dven odlingslotter.

Den nya bebyggelsen regleras med nockhdjd, alltsa den del som sitter hdgst upp pa en byggnads
takkonstruktion. Angiven nockhojd ar anpassad for att rymma smahus om 1-1,5 vaningsplan
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och syftar inte till att medge tvavaningsbebyggelse. For att framtida byggnader inte ska ta upp
for mycket av respektive fastighet har utnyttjandegraden i byggnadsarea ocksa reglerats. For de
tre kvartersmarkomradena vid den narmast Haradsvagen har byggnadsarean satts till 25 %. De
tva foreslagna fastigheterna vid Orrvagen har en hogsta utnyttjandegrad pa 20 %. Dessa har en
lagre utnyttjandegrad eftersom det anses nddvandigt for att ny bebyggelse inte ska bli for stor i
forhallande till den befintliga bebyggelsen pa Orrvagen. Planbestammelserna innebar
sammantaget att den foreslagna smahusbebyggelsen bedoms passa val in i den befintliga miljon.

Gronstruktur

Park och naturmiljé

Gronytor ar dominerande inom planomradet idag. De ytor som anses sakna varde, framst det
vildvuxna gréset, anvands till att ge plats for bostader istallet. Den natur som bevaras blir darfor
viktig for att sdkerstalla goda naturmiljéer inom omradet. Tallen som ar registrerad i SLU:s
tradportal bevaras och har fatt bilda en yttre grans for skogspartiet och hur mycket av det som
bevaras. Med majoriteten av skogspartiet kvar fortsdtter mojligheten till spontanlek och
strovande att vara mycket goda. Bestdimmelsen natur i plankartan ar viktig eftersom det skénker
varden till omradet som anvénds av savél barn som vuxna.

Lek

Naturmiljon som beskrivs ovan bjuder in till en god lekmiljo. Det géller sarskilt skogsdungen
vid Orrvdgen som med sin tradrikedom och blandade vegetation skapar en spannande plats for
manga barn. Eftersom en betydande del av skogsdungen ska bevaras kan friytekravet for lek och
utevistelse for bostadsbebyggelse enligt PBL 8 kap 98 andra stycket anses tillgodosett.
Bedomningen ar att planomradets naturliga karaktar skapar goda forutsattningar for rik och
varierad utomhuslek.

Gator och trafik

Gatundt

Med ny bostadsbebyggelse i omradet kommer trafiken oka pa Haradsvagen, som kommer bli
anslutningsvag for de boende. Med nya strackningen av vag 252 har dock mycket av den tunga
trafiken pa Haradsvagen styrts om vilket medfort att omradet ser en minskning i trafiktathet. En
ny lokalgata som stracker sig fran Haradsvagen anlaggs for att méjliggora god anslutning till
planomradet. En fyrvagskorsning kommer darfor anlaggas tillsammans med Haradsvégen och
Konvaljevégen.

For de tva foreslagna byggratterna langs med Orrvagen behdéver inga sarskilda atgarder vidtas.
Dér ar befintligt gatunat val utbyggt.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostdderna ska I6sas inom kvartersmark. Parkeringsytorna ska inte vara
framtradande i stadsmiljon och bor darfor vara smaskaliga. Parkeringen ska utformas pa ett satt
sa att en trevlig gatubild skapas utan att parkeringen ar i fokus. Utfart for den nya lokalgatan
laggs till Haradsvagen, medan utfarter for de tva byggratterna i véster kopplas an till Orrvéagen.
Den sddra tomten kommer ha utfartsférbud mot Norra Lyckovégen.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Det finns flera goda mojligheter att ansluta till kommunala ledningar for vatten och avlopp inom
planomradesgransen. Ledningarna har kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse. For
att planforslaget ska vara genomforbart kravs dock att flera ledningar flyttas eftersom vissa av
dem ligger i foreslagen kvartersmark. Foreslagna atgérder beskrivs i kapitlet ’tekniska fragor -
flytt av ledningar”.

Véarme

Inom planomradet finns Maélarenergis fjarrvarmeledningar endast vid byggratterna intill
korsningen Orrviagen/Norra Lyckovagen. Ovriga delar av planomrddet har dock goda
mojligheter att ansluta till befintligt fjarrvarmeledningsnat da det finns tillgangligt vid
nérliggande gator, bland annat Orrvéagen, Naktergalsvagen och Konvaljevégen.

El och magnetfalt

Utover kraftledningarna fran Malarenergi och Vattenfall som passerar planomradet ovanfor jord
finns det flera ledningar for el och belysning fran Malarenergi som gar under gator. Dar dessa
underjordiska ledningar passerar tilltdnkt kvartersmark gor de det precis i utkanten. Dessa har
markts ut som u-omraden i plankartan. Inga elledningar behdver flyttas for att detaljplanens
syfte ska kunna uppfyllas.

Med kraftledningarna fran Malarenergi och Vattenfall medféljer elektromagnetiska falt, sa
kallade vaxlande magnetfalt. Att bli utsatt for stérre mangder av sadan stralning under langre tid
ar skadligt. De véxlande magnetfalten kan enligt Stralsakerhetsmyndighetens publikation
“Magnetfilt och hilsorisker” paverka nervsignalerna i kroppen. Aven om det krivs en stor
mangd av dessa magnetfalt for att paverka kroppens nervsignaler, en méangd vi normalt inte har i
var omgivning, bidrar de elektromagnetiska falten till en 6kad halsorisk.

For att veta hur stor mangd stralning planomradet utsatts for bestalldes en magnetfaltsberékning
for Vattenfalls ledning i norrgaende riktning samt Malarenergis ledning i riktning vésterut. |
Sverige finns inga faststallda gransvarden for stralningen, som maéts i enheten mikrotesla (UT).
Daremot finns det forskning som pavisar att langvarig exponering som &verstiger 0,4 uT kan
innebara en okad risk for leukemi. Enligt det senaste meddelandebladet fran Socialstyrelsen ar
2005 bedomdes att ingen riskokning finns under 0,4 uT. Rekommendationen &r alltsa att 0,4 uT
inte ska Gverstigas for tomtratt men hur dessa gransvérden efterféljs ar upp till varje kommun att
besluta i enskilda fall.

| Hallstahammars kommuns oversiktsplan finns en dvergripande rekommendation pa att ha ett
sakerhetsavstand pa 50 meter till 130 kilovolts-ledningar, det vill sidga ledningar av samma
styrka som Vattenfalls ledning i omradet. Resultatet av magnetfaltsberdkningen visar att
gransvardet 0,4 T uppnds 16 meter vaster om mittpunkten pa Vattenfalls ledning.
Mikroteslanivan har halverats till 0,2 redan vid 25 meter vaster om ledningen. Det betyder att ju
storre avstand vasterut som tas fran mittpunkten av Vattenfalls ledning desto lagre utslag av uT.
Att folja 6versiktsplanens rekommendation pa 50 meter bedéms darfor inte nodvandigt.
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Pa plankartan har det nddvandiga sékerhetsavstandet om minst 16 meter fortydligats under
rubriken upplysningar. | praktiken innebdr det att de fastigheter som berdrs inte kan uppfora
stadigvarande bebyggelse precis intill fastighetsgransen eftersom de da kommer for nara mitten
pa Vattenfalls kraftledning. Med stadigvarande bebyggelse menas byggnader som boende
spenderar sin huvudsakliga tid i.

Tele och data

Skanova har ledningar i planomradets utkanter. Endast en kort stracka, langs med Orrvéagen, gar
i kvartersmark vilket markeras ut med omrade for underjordiska ledningar i plankartan.
Resterande av Skanovas ledningar ligger i mark som &r planlagt for natur eller gata. Pa
plankartan har ett e-omrade for teknisk anlaggning ritats ut. Det galler en transformatorstation
som finns till for Skanovas jordkabel i omradet.

Figur 9 Den befintliga
transformatorstationen vid
Norra Lyckovagen/Orrvagen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns géllande renhallningsordning, som finns
tillganglig pd kommunens hemsida. For smahustomterna bér kallsortering uppmuntras. Vid
lokalisering och utformning av miljébodar ska milj6- och arbetsmiljoaspekter beaktas. Rad och
anvisningar finns i branschorganisationen Avfall Sveriges utgivna handbok. FOr mer
platsspecifika rad kan VafabMiljo Kommunalférbund kontaktas.

Dagvattenhantering

Planforslaget medger goda forutsattningar ur dagvattensynpunkt. Planomradet bedéms inte vara
kansligt for att 6versvammas. Det beror pa att en stor del av omradets vegeterade ytor behalls
och att avrinningen &r god.

Det finns dock flera aspekter att tanka pa vid exploatering. Omraden far inte stangas in med risk
for att avrinningsvagarna blockeras och orsakar en uppsamling av ytvatten inom planomradet.
Snabba avrinningsfloden som orsakas av hardgjorda ytor bor darfor fordréjas exempelvis
genom att hardgjorda ytor inom planomradet begransas. | plankartan finns bestammelse for att
takvatten ska infiltreras pa tomtmark. Det géller samtliga byggratter. Vidare stélls ocksa krav pa
att lagsta golvhojd for bostadshus ska vara pa minst 0,5 meter over marknivan vid
forbindelsepunkten for dagvatten. Dessa tva utforandebestammelser ger battre forutsattningar att
i framtiden hantera storre skyfall i omradet och dess narhet.
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Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
118 Miljobalken. En miljébeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kap. 348. Samrad har skett med
lansstyrelsen 2017-06-15 och 2017-08-31, vilka delar kommunens uppfattning.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen &r relativt begransad.
Planforslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa skyddsvarda miljoer eller innebara risk for
manniskors halsa eller miljon. Negativ paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa
kulturarvet bedéms inte heller foreligga. Ingen miljokvalitetsnorm (MKN) overskrids.

Miljokonsekvenser

Vegetationen i omradet kommer se en mindre men tydlig forandring i och med den méangd trad
och vildvuxet grdas som ersatts med kvartersmark. Det kommer vara mest framtradande i
skogsdungens sddra del dér det kommer kravas schaktning for att ge goda forutsattningar for
kvartersmarken och den nya lokalgatan. Majoriteten av skogsdungen bevaras dock i sitt
nuvarande skick och ger mervarde till omradet. En negativ inverkan som planen medfor ur ett
ekologiskt perspektiv ar att mangden hardgjord yta 6kar i omradet. Da gronstrukturen i omradet
far sig ett lyft med tydligare syfte i form av bostader och tillhdrande tradgardar anses det vaga
upp mangden hardgjorda yta som tillkommer.

Planen beddms vara forenlig med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

Med fortatningen som detaljplanen innebar kan flera fordelar folja, daribland att omradet blir
mer attraktivt med ny bebyggelse som ersétter den tomma gréasytan. Vidare kan planen dven
innebara att det blir en 6kad aktivitet i omradet eftersom fler bostader, darmed ocksa fler
manniskor, kommer dit. En god byggd miljé skapas ocksa i och med narheten till naturomrade
och rekreation, vilket dven ar positivt ur halsosynpunkt.

Barnperspektivet

Planforslaget mojliggér att en ny boendemiljo med ny smahushebyggelse skapas.
Genomfartstrafik kommer inte finnas i bostadsomradet, en sakerhet och trygghet for barn och
deras familjer. Med skogsdungen upp mot Orrvagen finns ocksa goda forutsattningar for lek
samt rekreation. Nar det géller forskolor finns ”Duvan” och Jan Pers backe” néra till hands.

Jamstdlldhet och tillgéinglighet

Med god tillganglighet for gang- och cykeltrafik i samspel med bil- och kollektivtrafik ges
mojlighet att skapa en god och trygg bostadsmiljo. Genom att befintliga cykelvégar anvénds och
ansluts till planomradet 6kar narheten dven for de som inte har tillgang till motordrivna fordon.
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Ny bostadshbebyggelse med tillhérande utemiljo ska utformas pa sadant satt att krav pa
tillganglighet uppfylls for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt
géllande lagstiftning.

Med uppréattande av nya gang- och cykelvéagar forbattras framkomligheten och tillgangligheten
inom samt till planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Eftersom omradet for detaljplanen idag ar 6dsligt och vildvuxet finns det bra forutsattningar for
en okad ekonomisk héllbarhet genom att tillvarata markens egenskaper pa ett battre satt.
Omradet har en god anslutning till infrastrukturen och kraver inga stérre investeringar for att
mdjliggora byggnation.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Samrad 5 februari 2018 - 12 mars 2018
Granskning 10 april 2018 - 13 maj 2018
Antagande juni 2018

Genomf6randetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Hallstahammars kommun ansvarar for de forandringar pa allmén plats som ar nodvandiga for att
detaljplanen ska kunna vara genomforbar, daribland flytt av ledningar.

Bostader pa tomterna ska uppforas av blivande fastighetsagare.

Huvudmannaskap

Hallstahammars kommun ar huvudman for allman plats inom detaljplaneomradet.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Fastighetsbildning

De anvandningsomraden i detaljplanen som tillhér kvartersmark ska delas upp i lampliga
fastigheter for bostadshebyggelse. | illustrationen finns ett forslag pa hur fastigheterna kan delas
upp. Forslaget innebéar att tva smahusfastigheter om cirka 1075 kvadratmeter placeras vid
Orrvéagen och att elva smahusfastigheter placeras narmare Haradsvéagen, norr om Kv. Nyponet.
Dessa fastigheter ar i illustrationen utritade i olika storlek i ett intervall pd 840 - 1300
kvadratmeter.
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Hallstahammars kommun ansvarar for och bekostar ansékan om bildande av nya
bostadsfastigheter.

Ledningsrdtt

| plankartan finns befintliga ledningar for tele, el och VA redovisade som u-omraden. Vid dessa
markeringar ska marken fortsattningsvis vara tillganglig for underjordiska ledningar. U-
omraden ger mojlighet att kunna sékerstdlla ratten till ledningarna genom ledningsratt.
Ledningsagaren ansoker om ledningsratt hos Lantmateriet.

Inom planomradet finns en gallande ledningsratt (19-SUR-1113.2) till forman for Vattenfalls
kraftledning. Ledningsrétten registrerades 1986 och stracker sig &ver stora delar av
Hallstahammar. | plankartan ar den darfor utpekad pa flera stallen.

En vattenledning som gar i Ost-vastlig riktning over foreslagen kvartersmark vid Orrvagen
behdver skyddas med ledningsratt. Da Hallstahammars kommun star som &gare for ledningen
ansvarar och bekostar kommunen atgarden.

Ekonomiska fragor

Hallstahammars kommun bekostar avstyckning av fastigheten Tuna 1:92. Kostnaden for
nyanlaggande av lokalgata, belysning och gang-/cykelvag star Hallstahammars kommun for.

Féljande kostnadsberakning har gjorts av kommunens bestéllaravdelning. Berékningen ger en
total kostnad pa cirka 3 315 000 kr.

Anldggning av gata: ca 865 000 kr

Anlaggning av gang- och cykelvag: ca 450 000 kr

Ny gatubelysning: ca 350 000 kr

Flytt och upprustning av VA-ledningar: ca 1 650 000 kr

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

For att planforslaget ska vara mojligt att genomféra behéver en del av en vattenledning flyttas.
Det galler de tva foreslagna fastigheterna vid Orrvéagen dar en vattenledning korsar den norra av
de tva fastigheterna. Intill narmaste fastigheten utanfor planomradesgransen, Ostvag 6, forlaggs
ett u-omrade for underjordiska ledningar. Vattenledningen behover darfor flyttas upp till den
delen av fastigheten. Hallstahammars kommun ansvarar for flytten och de kostnader som foljer.

Samma vattenledning fortsatter i Ostlig riktning genom naturomradet anda fram till
Héradsvagen. Det innebér att den tillsammans med en spillvattenledning korsar den féreslagna
kvartersmarken norr om Kv. Nyponet. Eftersom de berdrda ledningarna kraver ett visst fall for
att fungera som de &r ténkt &r det inte tekniskt mojligt att flytta dessa till den tilltdnkta
lokalgatan som ansluter till Haradsvagen. Det innebér att bada ledningarna kommer finnas kvar
pa befintlig yta och darmed korsa kvartersmarken. For den ytan har ett u-omrade ritats ut.
Eftersom kommunens ledningar for vatten och avlopp kan krédva akuta dtgarder ar det inte
tillatet att uppfdra byggnader pa ytan for u-omrade. Hallstahammars kommun har darmed réatt
att vid behov krava atkomst till ledningarna. Att framtida fastighetsagare ar inforstadda med
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denna lésning ar viktigt eftersom det sétter begransningar hur byggnation pa fastigheterna kan
utformas.

Hallstahammars kommun ansvarar for de ledningsatgarder som kravs for detaljplanens
genomfdrande.

Medverkande tjéinstepersoner

Planforfattare & Emil Lindstrém vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet med planen har
Jacob Lithammer medverkat.

Hallstahammar 2018-05-18

Emil Lindstrom Jacob Lithammer

Planarkitekt Planchef
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