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Inledning

Detaljplanering anvands for att préva och reglera kommunens mark- och vattenanvéndning, till
exempel nér ny bebyggelse ska uppfdras. En detaljplan ska redovisa allméanna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser ar till exempel gator, cykelvagar och
parkomraden. Kvartersmark ar platser som ska ha en specifik anvandning som inte ar allman,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en ratt att bygga enligt
planens bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ér.

Detaljplanen bestér av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgor grunden for kommande prévningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stallningstaganden, platsens forutsattningar
och de férandringar som planen méjliggor. Den &r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

Det rader bostadsbrist i kommunen och tillgangen pa smahustomter ar mycket begransad.
Fotbollsklubben Kolback FK-91 har valt att sélja sin fotbollsplan i Sérstafors och samordna all
sin verksamhet till Kolback. Hallstahammars kommun kopte planen fran féreningen for att
majliggdra nya smahustomter. Kommunstyrelsens ordférande beslutade 2017-10-11 att ge
planavdelningen i uppdrag att uppréatta en ny detaljplan for omradet. Detaljplanens syfte ar att
prova omradets lamplighet for i huvudsak bostadsbebyggelse med tillhérande gator. Aven
behov av parkmark i form av rekreationsyta har provats inom ramen for planarbetet. | samband
med planlaggningen far befintliga smahusfastigheter inom planomradet samtidigt en ny
detaljplan anpassad efter dagens forhallanden.

Sammanfattning av forslaget

Denna handling redovisar ny detaljplan for Sorstafors I11. Detaljplanen omfattar den fore detta
fotbollsplanen pa fastigheten Sorsta 1:34, befintliga smahusfastigheterna Sorsta 1:9, 1:10, 1:11,
1:12, 1:13, 1:14, 1:15, 1:16, 6:35, 6:36, 6:37, 6:38 samt park- och gatumark pa delar av Sorsta
6:34. Marken inom planomradet ar idag planlagd for bostadsandamal, gata och park. Den sddra
delen av planomradet ar inte detaljplanelagt sen tidigare. Planarbetet har handlagts med
standardfdrfarande.

Detaljplanen innebdr att:

o den tidigare fotbollsplanen med tillhérande grusparkeringen goérs om till cirka 13
smahusfastigheter

e ett rekreationsstrak kantad av en tradallé bevaras nordvast om det nya smahusomradet

e Sodra Idrottsvagen forlangs samt att forgreningen av Sédra Idrottsvagen 6ppnas for
anslutning till bostadsomradet fran vag 252

e tva smahusfastigheter skapas vid korsningen mellan Sodra Idrottsvagen och Tallvagen

o befintliga smahusfastigheter far en ny detaljplan anpassad efter dagens forhallanden dar
bland annat mindre markyta omfattas av byggnadsforbud jamfért med den detaljplan som
ersatts
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning (Metria, 2018-06-08, uppdaterad av planavdelningen 2018-10-05)

Utredningar och utlGtanden

Foljande utredningar och utlatanden har anvénts eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgangliga vid samhallsbyggnadsenheten, Hallstahammars kommun:

- MUR Geoteknik, Underlag till detaljplan- Tomtmark for nya bostader, Gren Consulting AB,
2018-03-26

- PM Geoteknik, Underlag till detaljplan- Tomtmark for nya bostader, Gren Consulting AB,
2018-03-26

- Sakkunnigutlatande angaende detaljplan, Sorstafors I11, Mélardalens Brand- och
Réaddningsforbund, 2018-05-09

- Sorstafors i Hallstahammar- Utredning i ett egnahemsomrade och en fotbollsplan,
Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Stiftelsen Kulturmiljovard, Rapport 2018:44

- Hallstahammar- Kulturhistorisk véardering av bebyggelse som underlag for nytt kommunalt
kulturmiljéprogram, Véstmanlands Ians museum, utkast fran sommaren 2018

- VA- och Dagvattenutlatande Sorstafors I11, Hallstahammars kommun, 2018-08-07

- Vardplan Bjorkallén i Sérstafors, Hallstahammars kommun, 2018-08-08

Plandata

Ldge och omfattning

Planomradet ligger i sodra delen av Sorstafors och omfattar cirka 34 000 kvadratmeter (3,4
hektar).
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Figur 1 Orienteringskarta med
planomradet i rott.
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Figur 2 Omradesoversikt med
planomradet inom rod linje.

Markdgoférhéllanden

Planomradet omfattar kommunalt agda fastigheterna Sorsta 1:34 samt del av Sorsta 6:34 och
privat agda fastigheterna Sorsta 1:9, 1:10, 1:11, 1:12, 1:13, 1:14, 1:15, 1:16, 6:25, 6:36, 6:37,
samt 6:38.
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Angrdnsande omréden

Planomradet angransar i norr till befintligt bostadsomrade med smahus. | vaster finns akermark
samt en kommunalt 4gd skogsdunge och Gster om omradet finns akermark samt en mindre skog.
Sydvast om planomradet finns en energiskogsaker.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens oversiktsplan fran 2011 syftar bland annat till att géra det mojligt att bygga fler
bostader i kommunen. En blandning av bostadstyper och upplatelseformer efterstravas.
Planomradet som sadant omnamns inte i dversiktsplanen, men att préva planomradet enligt
detaljplanens syfte anses inte strida mot dversiktsplanens ambitioner.

Detaljplaner

For delar av planomradet galler byggnadsplan for Sérstafors fran 1958, plan 88. | planen ar
marken reglerad for fristdende bostadshus, gata och park. Fotbollsplanen och den grusade
parkeringen till denna &r idag inte detaljplanelagd. Om fdreslagen detaljplan antas och vinner
laga kraft upphor plan 88 att galla inom planomradet, men den fortsatter att gélla som tidigare
utanfor planomradet.

Planprogram
Ett planprogram har inte beddmts nédvandigt och har darmed inte upprattats.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tolv befintliga bostadshus som &r byggda mellan 1946 och 1957. Husen
ar ursprungligen byggda som arbetarbostader till Sorstafors bruk och fyller som sadana ett
kulturhistoriskt varde. Villorna berattar, forutom om tidens byggnadstekniker och material, om
att det fanns gott om arbetstillfallen vid den har tiden. Villorna utférdes med tre rum och kok
placerade pa lika stora ratvinkliga tomter langs den raka Idrottsvagen, numera Sodra
Idrottsvagen. Villorna utférdes med gjuten kallare, gjuten trappa med sméckert svartmalat
racke, skarmtak dver entrén och entréddrr av trd med glasfonster. Fasaderna var kladda i eternit
eller locklistpanel och taken sadeltak tackta av tegel. Bebyggelsen kan idag uppfattas som nagot
brokig pa grund av senare tillbyggnader dar exempelvis smala skarmtak bytts mot farstukvistar
och fasadmaterial andrats och omférgats. Samtidigt finns en stor enhetlighet i och med att
modellen i grunden &r densamma och att de ar placerade pa samma léage pa tomten.
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Figur 3 Sma bilder: Nagra av de befintliga husen. Stor bild: Flygbild fran 1956 nar omradet var
nytt och under uppférande visar tydligt pa enhetligheten inom den ursprungliga bebyggelsen.
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Husen far enligt gallande detaljplan byggas i en vaning och byggratterna ar begransade till den
del av tomten som orienteras mot gatan. Ovrig bostadsmark ar i géllande plan reglerad med
prickmark och far inte bebyggas. Inom tva av fastigheterna, Sorsta 1:16 och Sorsta 6:36 finns
mark reserverad for ledningsomrade. Trots att majoriteten av tomtmarken inte far bebyggas sa
har komplementbyggnader under arens lopp byggts dven pa ytor med prickmark. Majoriteten av
byggnaderna uppfyller reglerna for att vara bygglovsbefriade vilket gor att de tillats sta pa
prickmark, men dven storre byggnader har genom aren byggts, exempelvis garage, vilket strider
mot gallande plan. Fastighetsgrénserna for bostadsmarken dverensstammer inte heller fullt med
gallande plan.

Pa fotbollsplanen finns idag tre befintliga byggnader som har anvants for samlingslokal,
omkladningsrum och gym. Dessa byggnader anvands inte langre och kommer att rivas.

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken inom omradet ar forhallandevis plan och vegetationen bestar i huvudsak av grasmark.
De tva parkytorna i planomradets norra del innehaller hogt gras och slyvegetation. Pa den viéstra
av dessa tva parkytor finns tva vildappeltrad. Pa den 6stra parkytan ar marken narmast
smahustomterna klippt och ytan anvands delvis av de narboende for uppstéllning av husvagn
och slap.

Figur 4 Befintlig parkmark i omradets norra del med hogt gras och slyvegetation.

| omradets sodra del finns en delvis grasbevuxen grusyta som anvants som parkering.
Fotbollsplanen &r en grasplan som omgardas av tradrader pa tre sidor, varav atminstone tva ar
antagligen ar planterade med syftet att skapa lite 1a. Bjérkarna langs planens nordéstra och
nordvastra sida &r minst 60 ar gamla och omfattas av generellt biotopskydd enligt miljbalken.
Den nordvastra tradraden har ett ganska stort avstand mellan stammarna, men ursprungligen har
tradraden varit tatare och stubbar fran redan doda individer finns i marken langs tradraden. Den
nordostra tradraden &r tatare. De bjorkar som finns Iangs diket i planens sydvastra kant &r yngre
och verkar snarare ha spridit sig hit fran narliggande trad an att vara planterade. Har gér inslag
av tall, oregelbundenheten i avstandet mellan traden och tradens varierade alder att bjérkarna i
denna del inte uppfattas som en allé. Kommunens beddmning &r att dessa individer darmed inte
omfattas av biotopskydd.
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Utanfor planens sydvastra kortsida finns resterna av ett dike som nastan ar helt igenvuxet. Diket
ar numera i princip torrlagt 4ven under var och host. Diket kantar dock jordbruksmark och
skulle om markytan halls fuktig minst under hélften av aret uppfylla kriteriet for generellt
biotopskydd av smavatten i jordbruksmark enligt miljobalken. I dagslaget ar bedémningen att
diket inte uppfyller kriterierna for biotopskydd. Diket finns dock med bland de mindre
vattendrag som enligt ett aldre beslut hos lansstyrelsen omfattas av strandskydd. Strandskyddet
ar ett generellt skydd vid alla kuster, sjoar och vattendrag i hela landet. Det skyddade omradet ar
normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i vattenomradet, men for mindre
vattendrag i Vastmanland géller istallet 25 meter. | och med att diket inte langre ar
vattenforande uppfyller det dock inte kriterierna for strandskydd. Det gar pa plats knappt att ana
att det finns ett dike har (se bilder nedan). Rekreationsmassigt har diket inga varden och det har
ocksa begransat ekologiskt varde for vaxt-och djurliv. Var bedomning ar att strandskydd inte
lagre galler for den del av diket som angransar planomradet. Skulle diket vid
exploateringstillfallet anda anses vara vattenférande kan lansstyrelsen enligt 7 kapitlet 18
paragrafen 2 punkten miljébalken upphava strandskyddet med héanvisning till att omradets
betydelse for strandskyddets syfte ar liten.

Figur 5 Bilderna 6verst visar biotopskyddade alléer. Mitten till vanster ar pa fotbollsplanen med
delar av skogsdungen samt trad vid diket i bakgrunden och mitten till hoger p& omradet vid husen
pa fotbollsplanen. Nedre bilderna visar diket som bara kan anas idag.
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Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet, men fornlamningar finns registrerade i
skogsdungen och pa akern vaster om planomradet samt i skogen dster om planomradet. En
arkeologisk forundersokning har genomforts under varen som en del av planarbetet.
Arkeologerna fann inga fornlamningar under faltundersokningen. Om fornlamningar anda
patraffas i samband med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalas till
lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning SGU, férekommer glacial lera samt
postglacial finlera inom planomradet. Enligt SGU:s underlag forekommer inte risk fér ras och
skred. | samband med planarbetet har en geoteknisk undersokning tagits fram. Jordprovtagning
inom omradet visar att jordlagerfljden bestar av mullhaltig organisk jord med inslag av rotter
intill cirka 0,3 — 0,5 meters djup och under den finns lera intill cirka 3,0 — 7,0 meters djup. Leran
ar overst torrskorpefast intill cirka 1,5 — 2,0 meters djup och dar under mycket till extremt 16s.

Geoteknikern bedomer att det inte finns nagra besvarande geotekniska forhallanden inom
planomradet. Undersokningen ger en 6vergripande bild av de geotekniska forhallandena inom
planomradet, men kompletterande geotekniska kontroller behdvs infor projektering av gator,
VA-ledningar, bostadshus och anlédggningar for att avgora hur de geotekniska forutsattningarna
paverkas av bland annat vald huskonstruktion, héjdsattning av tomter och gata med mera.

Hydrologiska férhdllanden

En VA-och dagvattenutredning har tagits fram som en del av planarbetet och redovisas kort hér
samt under avsnittet Teknisk forsorjning. Den naturliga avrinningen ytledes foljer markens
lutning. Fran det befintliga bostadsomradet rinner vatten av mot sydost. Bostadsomradet
belastas inte av floden norrifran. Fran fotbollsplanen dar nya bostader planeras rinner ytvatten
mot ett igenvuxet dike som rinner norrut och &r ett tillflode till Svenbybécken som slutligen
mynnar i Kolbacksan. Enligt SMHI:s skyfallskartering ligger planomradet utom risk for att
oversvammas vid kraftiga regn. Det innebér att vatten inte samlas inom omradet, utan istéllet
rinner vatten av ytledes mot lagre belagna omraden. Lagomraden som vatten riskerar att samlas
i vid skyfall & narmast akern mellan bostadsomradet och vag 252 och innehaller ingen
bebyggelse. Planomradet bedoms utifran detta inte vara kénsligt for dversvamning, men det &r
viktigt vid exploatering att inte stdnga in omraden sa att avrinningsvagarna blockeras for att
undvika att ytvattnet samlas inom planomradet.

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Infrastruktur

Gator och trafik

Anslutning till omradet sker norrifran fran vag 252 in pa Oxbacksvagen och sedan direkt in pa
Sodra Idrottsvagen. Delar av Sodra Idrottsvagen ligger inom planomradet och ansluter till
befintliga smahusfastigheter. Sodra Idrottsvagen ar idag avbruten med vagbom vid fastigheterna
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Sorsta 6:37 och 6:38. En befintlig férgrening mellan Sddra Idrottsvagen och Y llestavagen finns
mellan Soérsta 1:12 och 6:36, men den dr avstangd med betongsuggor. Anslutning till
fotbollsplanen sker darfor via en enskild vag som kallas Yllestavagen och som ansluter fran vag
252. Sodra Idrottsvagen ar lang och rak och det ar darfor viktigt att tillkommande trafikmangd
genom omradet begransas genom att en ny anslutning till bostadsomradet tillfors.
Hastighetsdampande atgarder bor ocksa utredas langs Sodra Idrottsvagen, men ar en fraga som
hanteras utanfor detaljplanens ramar.

Kollektivtrafik

Lokalbussen Brukslinjen har tva hallplatser vid Sorstafors. Narmaste hallplats ligger cirka 400-
550 meter fran den nya bebyggelsen.

Miljéférhallanden

Miliékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/kvaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PM10, PM2,5) och marknéra ozon enligt
miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas pa sa vis att gallande
miljokvalitetsnormer inte Gverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedoms kunna klaras. Kommunen har inte genomfort
nagra lokala matningar som stodjer detta antagande, men det finns inget i dagslaget som
indikerar att 6verskridanden skulle ske annat &n tillfalligt.

Mili6kvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Malet ar att alla vattenforekomster ska
uppna god status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har Kolbacksan som
narmaste recipient. Aven Svenbybacken finns i narheten och sammankopplas med det idag
igenvaxta diket direkt soder om fotbollsplanen. Den del av Kolbéacksan som planomradet
avrinner till har vid senaste bedomningen bedomts ha mattlig ekologisk status samt god kemisk
status utan dverallt 6verskridande amnen. Det innebar att atgarder behover genomforas for att
hoja vattendragets ekologiska status till atgardsmalet god ekologisk status till ar 2027. Det ar
paverkan fran avloppsreningsverk, jordbruk, férorenad mark, enskilda avlopp, luftféroreningar
och vandringshinder som paverkar vattendraget negativt. Narmaste grundvattenforekomst som
finns i Stromsholmsasen uppnar dock god kvantitativ status och god kemisk status.
Svenbybécken som ligger norr om Sorstafors har otillfredsstallande ekologisk status. Backen
paverkas framst av jordbruk, enskilda avlopp och luftféroreningar.

Exploatering av planomradet medfor att vegetationsytor bebyggs och andelen hardgjorda ytor
Okar. Det dkar avrinningshastigheten av dagvatten och kan medféra 6kad méngd féroreningar i
dagvattnet. Utslapp av dagvatten ar en av de saker som kan bidra till miljéproblemen
overgddning samt miljogifter. Det finns dock goda majligheter att infiltrera dagvatten pa
tomterna, vilket minskar belastningen pa Kolbécksan. Bedémningen har gjorts att dagvattnet
fran omradet inte &r sa fororenat att det behdver renas. Bedomningen ar att miljokvalitetsnormer
for vatten inte paverkas negativt av exploatering inom planomradet.



ANTAGANDEHANDLING 12 (23)
Dp. 223- Sorstafors 111

Foérorenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. Om markféroreningar patréaffas vid
exploatering ska arbetet avbrytas och anmalas till kommunens bygg- och miljénamnd.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
lagriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska alla nya bostader och lokaler i vilka
maénniskor vistas en langre tid utféras radonskyddat.

Buller

Planomradet ligger relativt skyddat fran buller. Visst buller kan komma fran végtrafik inom
omradet, men trafikméangden &r ringa och hastigheterna laga. Visst trafikbuller kan ocksa na
framfor allt de norra delarna av bostadsmarken fran vag 252, men avstandet &r sa pass stort att
det inte beddms medfdra nagon olagenhet. Ingen bullerberékning har utforts, men kommunen
gor bedomningen att de acceptabla ljudnivaerna vid nybyggnation av bostader enligt forordning
om trafikbuller (SFS 2015:216) inte dverskrids.

Risk och sdkerhet

Olycksrisker

Malardalens brand- och raddningsférbund bedomer att det inom planomradet inte planeras
nagra verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor planomradet. Planomradet
ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkallor utanfor
planomradet som kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Férutsdattningar fér raddningsingripande

Framkdrningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av villor. Raddningsstyrkans framkdrningstid till
planomradet far inte dverskrida 20 minuter enligt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst. Faststalld tidsram dverskrids inte.

Brandvattenforsérjning:

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 600 I/min. Rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna
uppstallningsplats for rdddningsfordon till brandpost &r 75 meter, vilket medfér ett maximalt
inbordes avstand pa 150 meter mellan brandposter vid flera brandposter. Dérefter ska avstand
fran uppstallningsplats till angreppspunkt vid byggnad inte dverstiga 50 meter enligt Boverkets

byggregler.
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Planférslag

Bebyggelseomrdden

Bostdider

Syftet med planen ar i huvudsak att gora det mojligt att bygga nya bostader i form av smahus
inom omradet. De nya bostaderna far nara till goda rekreationsmojligheter samtidigt som
narheten till vag 252 och E18 gor att omradet passar for boende som arbetar i bland annat
Visteras. | planomradets sodra del gors fotbollsplanen och den tillhérande grusparkeringen om
till cirka 13 smahusfastigheter. Ytterligare tva nya smahusfastigheter skapas i planomradets
norra del dar det idag finns tva parkytor. Utformningen av omradet enligt illustrationen (se figur
6 och plankartan) forutsatter att dispens ges fran biotopskyddet sa att sex allétrad kan tas ner och
ersattas langs parkmarken. Ges inte dispens kan allétraden kvarsta i en fastighetsgrans mellan
tva tomter. Totalt blir det da tolv smahusfastigheter i planomradets sodra del.

For de befintliga smahusfastigheterna inom planomradet innebar planen inga storre
forandringar, men planen gors om sa att marken regleras med bestimmelser som anvands enligt
dagens regelverk och anpassas ocksa battre efter gallande fastighetsgranser.

Mark for bostadsandamal ar i plankartan markerat med B samt gul farg.

Byggnadskultur och gestaltning

Sorstafors ar ett mindre bostadsomrade som vuxit fram under 1940-1980-talet. Bebyggelsen
langs Sodra Idrottsvagen inom och angransande planomradet praglas av 40- och 50-tals
arkitektur. Det finns en stor enhetlighet inom omradet da husen ar byggda i samma modell och
ligger pa samma lage pa tomterna. De befintliga husen har kéllare och en hog sockel till
bostadsplanet. Bostaderna ar i dagens matt sma och flera av de befintliga husen har darfor
tillbyggnader.

For att bevara karaktaren i omradet far alla bostadsfastigheter inom planen, nya som befintliga,
samma planbestdmmelser.

Befintliga bostadshus

Det ar viktigt att regleringen av de befintliga bostadsfastigheterna i planférslaget inte i onédan
begransar mojligheterna att utveckla fastigheterna, samtidigt som regleringen ska bevara
omradets karaktar. | den detaljplan som ersétts av planforslaget ar de befintliga bostadernas
storlek begransad i hojd genom att endast en vaning far byggas. Det ar inte langre
rekommenderat att anvanda vaningsbestammelse som reglering. | planforslaget regleras istallet
bebyggelsens hojd med en hdgsta nockhojd pa 6,2 meter. Nockhojd ar den hogsta delen pa
byggnadens takkonstruktion och raknas i detta fall fran medelmarknivan pa gatan framfor huset.
De befintliga husen har idag en nockh6jd motsvarande cirka 5,5 meter, sa bestammelsen ger en
viss marginal for framtida behov. Samtliga hus ligger idag i linje med varandra med langsidan
parallell med Sédra Idrottsvagen i gransen till forgardsmarken. Vissa hus star en aning langre in
pa tomten, men avvikelsen mellan de befintliga husens férhallande till gatan &r under en meter
och marks inte pa plats. For att bevara den karaktar som husens placering skapar har en
planbestdammelse inforts, pi. Bestdammelsen kombineras med prickmark om 5 meter mot
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vagytorna och plusmark pa baksidorna. Prickmarken far inte forses med byggnad medan det far
finnas komplementbyggnader pa plusmarken. Faltet med plusmark omfattar marken hela véagen
till fastighetsgrans pa baksidan, men trots detta krdvs medgivande fran grannar om byggnaden
ska placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter. | den plan som ersatts av det har
planforslaget ar ytan dar huvudbyggnad far placeras i princip lika stor som nu, skillnaden &r att
marken pa baksidan far ett falt med plusmark istallet for prickmark och leder darmed till en mer
flexibel anvéndning av tomten.

Samtliga befintliga huvudbyggnader har ocksa sadeltak med en takvinkel pa cirka 27 grader.
Detta bevaras genom planbestammelserna e, som anger att takvinkeln pa huvudbyggnaderna
ska vara minst 25 grader och max 30 grader och f; som anger att husen ska vara friliggande med
sadeltak. Tanken med bestammelserna ar att bevara omradet som ett smahusomrade med
friliggande enfamiljshus. Att samtidigt reglera taktypen &r viktigt for att karaktéren ska bevaras.
Tanken ar inte att omajliggora tillbyggnader pa de befintliga husen. Pa tillbyggnader som
utformas som egna byggnadskroppar med lagre nockhdjd far en mindre takvinkel anses ok.

Storleken pa bebyggelsen ar i detaljplanen reglerad till 210 kvadratmeter byggnadsarea per
fastighet. Omfattningen &r lika stor pa alla fastigheter eftersom det &r en enhetlighet i omradet
som efterstravas. Jamfort med befintliga hus & omfattningen dock relativt stor och det ger
mojligheter for tillbyggnad pa alla befintliga fastigheter utom en som redan har uppnatt
maximal byggratt.

Ny bostadsmark

I och med att kommunen planerar att sjalva sélja de nya smahusfastigheterna inom planomradet
sa forvantas utformningen av husen att bli mer varierad an den befintliga bebyggelsen.
Tomtkoparens tycke och smak kommer i stort att avgora stilen pa huset. For att &nda anpassa
bebyggelsen till befintligt omrade finns samma regleringar pa denna del av omradet som for de
befintliga fastigheterna. Plus- och prickmarkbestammelser tillsammans med bestammelsen p1
gor att dven de nya bostadshusen placeras med langsidan mot Sodra Idrottsvagen, snarare an
langre in pa tomten. Ett undantag finns dar placeringen i grans mot férgardsmark inte ar mojlig
och avser de tva fastigheterna vid vandplanen i omradets sydvastra del. Nockhojdsangivelse och
reglering av taktyp samt taklutning gor ocksa att en viss enhetlighet ges. Aven
utnyttjandegraden dar densamma som for befintliga hus. De nya bostadshusen forvéntas trots
detta bli storre an vad de befintliga husen ar, eller upplevs vara. Trots tillbyggnader i det
befintliga omradet ar den ursprungliga huskroppen tydlig och tillbyggnaderna ar ofta lagre. Det
skiljer sig mot de nya husen som férvéantas byggas med en stérre sammanhéngande huskropp
och de kommer darfor att uppfattas som storre.

Den tradrad, eller tradallé, som finns i parkmarken vid kanten av den nya bostadsmarken i soder
medfor ocksa vissa behov av begransningar for bostadsmarken. For att tradens rotsystem inte
ska skadas finns prickmark i ett 4,5 meter brett falt mot parkmarken. Har finns ocksa en
egenskapsbhestaimmelse om att marken ska anordnas sa att tradens grenar och rétter inte skadas.
Detsamma géller dock i praktiken ocksa rétterna till de sex biotopskyddade traden inom
bostadsmarken om dispens inte ges fran biotopskyddet och de istéllet bevaras i gransen mellan
tva fastigheter. Aven fast det da inte finns ndgon prickmark ar det viktigt att marken anordnas s&
att traden inte skadas.
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Figur 6 Illustration éver
planomradet med ny
bostadsbebyggelse i orange.
Observera att genomférande
av planen enligt illustrationen
forutsatter att dispens fran
biotopskyddet ges. Utan
dispens ges nagot andra
tomtldsningar.

Gronstruktur

Park och naturmiljé

Parkytan langst norrut &r framst ett markreservat for de underjordiska ledningar som finns hér.
Ytan har utformats sa att den &r lika bred som en vag och ar darmed ocksa en form av
markreservat for ett eventuellt framtida behov av en ny vagkoppling. Gréasslatter minst tva
ganger per sasong foreslas pa ytan sa att den inte vaxer igen. En smal befintlig parkremsa finns
ocksa sa att det gar att ta sig till naturmarken nordvést om planomradet.

| samband med planarbetet har en tradvardsplan for de biotopskyddade tradraderna tagits fram
som bland annat syftar till en féryngring av bjorkalléerna. Av den fore detta fotbollsplanen
sparas ett parkstrak langs den nordvastra langsidan. Har ar det tankt att den befintliga bjorkallén
i samband med féryngringsarbetet ska forlangas. Forlangningen ersatter da de sex bjorkar som
idag star langs planens kortsida. En sadan foryngringsatgard kraver dock att dispens fran
biotopskyddet ges. Ytan ar tankt som ett allmant rekreationsstrak for de boende i omradet och
det ar darmed Onskvart att graset fortsatt klipps atminstone fyra ganger per sasong. Alternativt
att en gang klipps, men att graset mellan traden och narmast akern skéts med hostslatter for att
gynna en mer varierad flora. Det kravs dock markatgérder for att ge béattre forutsattningar for en
varierad flora. Langs diket i sdder sparas en remsa naturmark. Det ar framst en buffert for diket,
men den ar nagot bredare mot parkstraket for att mojliggora passage. Att ytan sparas gor det
mojligt att i framtiden aterskapa diket i och med att framtida skatsel mojliggors. Inom
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bostadsmarken finns ocksa en remsa dar byggnad inte far uppforas som ocksa ger en viss buffert
till diket.

Lek och rekreation

Det finns goda mojligheter for rekreation i planomradets direkta narhet. Parkmark inom
planomradet gor det enkelt att na den kommunala naturmarken direkt utanfor planomradet. Gar
man lite langre och korsar vag 252 finns ocksa mojligheter till rekreation langs Kolbéacksan. En
kommunal lekplats finns i Sorstafors nordvast om planomradet vilken rustades upp 2016. Har
finns ocksa en gruslagd bollplan som &r tankt att rustas upp i samband med exploateringen
enligt planforslaget och ska fungera for spontanidrott nar fotbollsplanen avvecklas. Tomterna
inom planomradet ger ocksa goda mojligheter for lek. Friytekravet for lek och utevistelse for
bostadsbebyggelse enligt plan- och bygglagens 8 kapitel 9 paragraf andra stycket anses
tillgodosett.

Figur 7 Befintlig lekplats med bollplan i Sorstafors.

Gator och trafik

Gatunat

Sddra Idrottsvagen forlangs som ett resultat av planforslaget. Befintlig gata ar cirka 8 meter
bred, men forlangningen ar lagd sé att den avsmalnar till 7,5 meters bredd, vilket motsvarar den
gatubredd som vi idag brukar planlagga.

Befintlig anslutning till Yllestavagen Gppnas for att mojliggora trafik till det nya bostadsomradet
och befintliga fastigheter.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostaderna ska anordnas pa den egna tomten. Utfart ansluts till Sodra
Idrottsvagen. In- och utfartsforbud finns langs Y llestavagen, samt i gatukorsningar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns i Sodra Idrottsvégen for befintliga hus. For att
ansluta det nya bostadsomradet pa fotbollsplanen till ledningsnétet for spill- och dagvatten med
sjalvfall behover anslutningen ske pa akermark bakom befintliga tomter pa Sédra Idrottsvéagen.

Ledningsnatet inom Sdrstafors ar delvis fornyat. Under 2016 fornyades VVA-ledningar i norra
delen av Sodra Idrottsvagen. Dér det nya omradet for bostadshebyggelse ska kopplas in till VA-
anlaggningen &r vattenledningen fornyad 1986. Spillvatten och dagvatten &r inte férnyade, de
anlades pa 60-talet. Inom kort behéver betongledningarna for dagvatten och spillvatten fornyas,
forslagsvis med hjélp av strumpinfodring. En métarbrunn som &r forbindelsepunkt for vatten till
Yllesta 2:10 finns vid fotbollsplanen och behdver flyttas eller ersattas i samband med
exploatering av omradet. Da bor ocksa forberedas for framtida behov av att utvidga det
kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp séderut.

Ledningarna till befintligt bostadsomrade kommer in via akermarken Gster om Sodra
Idrottsvégen. En yta finns darfor reserverad for ledningar och som framtida markreservat i
parkmarken soder om Sorsta 1:7. Ett u-omrade finns ocksa pa tomtmarken i anslutning till detta.

Vérme

Inom omradet finns inga begransningar vid val av uppvarmningssystem utéver att det inte finns
tillgang till fjarrvarme.

El

Maélarenergi EInat har elledningar i Sodra Idrottsvagen till befintliga hus. Nya elledningar
behdver anlaggas till forlangningen av gatan. En storre ledning ligger ocksa i akern utanfor
planomradet och sneddar sen in och ligger i utkanten av fotbollsplanen. Inget u-omrade skapas
for ledningen vid fotbollsplanen utan den forutsétts flyttas exempelvis till gatumark i samband
med exploateringen av omradet.

Tele och data

Fibra har optoledningar i Sodra Idrottsvéagen till befintliga hus. De har ocksa en ledning som
ligger utanfor diket soder om planomradet. Skanova har optoledningar pa akern och i

Y llestavagen dster om planomradet. En forgrening gar in vid gatu- och parkmarken fran
Yllestavagen och en férgrening gar in vid parkmarken och den nya tomtmarken i norra delen av
planomradet. Optoledningar korsar ocksa befintliga tomter inom planomradet. Inga u-omraden
skapas for optoledningarna.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns gallande renhallningsordning. Kommunen
har ett mal om en 6kad atervinning av hushallsavfall och kallsortering bor uppmuntras.
Eftersom omradet planeras for smahus ordnas avfallshanteringen enskilt av varje
fastighetségare. Insamling av forpackningar, glas och tidningar hénvisas till
atervinningsstationer i kommunen. For anvisningar och de senaste raden inom avfallshantering i
Hallstahammars kommun bor dialog ske med renhéllningsansvarig. Hamtningsplats for avfall
ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav pa korvégar, vandplatser och angoringsplatser.
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Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen. Ny bebyggelse inom planomradet
innebar en forandring av avrinningen. Takytor och hardgjorda ytor medfor en snabbare
avrinning &n genom dagens grénytor. Nar avrinning sker genom grénytor tas en betydande
mangd dagvatten upp av vegetationen och avledningen gar langsammare. Samtidigt sker en
naturlig rening av dagvattnet. Dagvattnet fran omradet bedoms dock &ven efter exploateringen
inte kréva att sarskild rening byggs.

Idag ar fotbollsplanen dranerad och antagligen &r draneringen kopplad pa det kommunala
ledningsnétet for dagvatten vid en anslutningspunkt i Sodra Idrottsvdgen. Om endast drénering
fran de nya villatomterna tillats kopplas pa dagvattenledningen blir den storsta skillnaden for
dagvattenhanteringen mangden vatten fran avvattningen av gatan och hardgjorda ytor.

Ett fordrojningsmagasin for dagvatten fran gatan samt omhéandertagande av takvatten genom
LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) har i utredningen bedémts som nédvéndigt for
planomradet. Dessa atgarder ska goras for att befintlig dagvattenanlaggning ska klara den ckade
mangden dagvatten som exploateringen medfér och for att klara forvantade effekter av
klimatforandringar genom 6kade regnméangder. Det har ocksa bedomts att de hardgjorda ytorna
bor begransas for att inte paverka hastigheten pa avrinningen i allt for hog grad. Anvandningen
av genomslappliga material och gréna strak i anslutning till hardgjorda ytor uppmuntras pa bade
allman platsmark och pa tomtmark. | och med att omradet planeras for smahusbebyggelse
forvantas tomterna utéver uppfart och takytor besta av framst gronytor. Det gors darfor inga
regleringar i detaljplanen for att begransa andelen hardgjord yta inne pa tomterna, men
majligheten att informera om god dagvattenhantering bor utnyttjas i samband med
tomtforsaljningen.

For att minska belastningen pa dagvattennatet finns en bestammelse om att takvatten ska
infiltreras pa tomten. Den mangd vatten som blir fran dranering av husgrund far dock kopplas
pa det kommunala ledningssystemet. For att minimera risken for skada pa hus vid kraftiga regn
finns ocksa en planbestammelse om att lagsta fardig golvhojd for bostadshus ar 0,5 meter 6ver
marknivan vid forbindelsepunkten for dagvatten. Forbindelsepunkten ar den punkt dar
fastighetens egna ledningar kopplas ihop med kommunens dagvattenledning. Bestdmmelserna
galler for all bostadsmark inom planomradet, men realiseras for de befintliga bostaderna bara
vid stérre om- eller nybyggnationer. Befintliga hus &r dock byggda med en hég sockel och
uppfyller darmed som regel redan bestammelsen.

Grundléggning

Awv sittnings- och stabilitetsskal rekommenderas det i den geotekniska undersékningen att
bostadsbyggnader och andra séttningskansliga anlaggningar grundldggs med fribdrande platta
pa spetsbarande palar. Forslagsvis nyttjas spetshbarande palar av stal. Utford sondering inom
omradet visar att férvantat langd pa palar varierar mellan cirka 8,0 — 12,0 meter eller langre.

Generellt géller att allt 16st och organiskt ytmaterial ska avlagsnas intill naturligt lagrat torrt och
fast material innan nytt fyliningsmaterial utldggs och packas. Fyllning och packning utfors i
enlighet med géllande AMA Anlédggning. Mer rekommendationer kring fyllning finns i det
geotekniska utlatandet.
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Vid vibrationsalstrande arbeten, tillexempel pélning, foreslas i den geotekniska undersékningen
att en riskanalys upprattas. Vibrationsmatning samt besiktning foreslas utforas for narbelagna
byggnader och anldggningar. Detta gors framst av ansvarsskél gentemot eventuellt uppkomna
vibrationsskador pa narliggande byggnader och anléaggningar och galler framst om annan part
ager intilliggande byggnader eller anlaggningar.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Planen skapar forutsattningar for ny smahushebyggelse i Sérstafors med goda
rekreationsmojligheter. Ny bebyggelse pa platsen paverkar landskapsbilden lokalt, men
paverkan minskas av befintlig skog. De bjorkalléer som kantar dagens fotbollsplan kan fa en
negativ paverkan av planforslaget. Samtidigt ar bjérkarna gamla och det finns ett stort behov av
foryngrande atgarder om de ska behallas pa langre sikt. Kommunen ser alléerna som en resurs
for rekreation i omradet, men vill i samband med foryngringsatgérder flytta den norddstra allén
sd att den istéllet forlanger allén langs planens langsida. En sadan atgéard underlattar framtida
skotsel av omradet och starker samtidigt alléns position i landskapet. Forandringen kraver dock
dispens fran biotopskyddet och fragan maste darfor hanteras parallellt med planarbetet. En
sarskild tradvardsplan har tagits fram for alléerna i samband med planarbetet.

Det fardiga planforslaget har utformats sa att planens paverkan pa skyddsvarda miljcer
minimeras och att dess genomférande inte innebar att risk fér manniskors hélsa eller miljon
foreligger eller till att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Planens genomforande bedéms inte
ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljobalken. En
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats enligt
kraven i plan- och bygglagens 4 kapitel 34 paragraf. Samrad har skett med lansstyrelsen 2018-
01-24, vilka delar kommunens uppfattning.

Miljokonsekvenser

Inom planomradet finns aldre bjorkar i form av biotopsskyddade allétrad. Aldre trad har ett stort
ekologiskt varde, sarskilt nar de borjar visa tecken pa nedsatt vitalitet. Att flytta och foryngra
allétraden inom omradet forlanger alléns livslangd och 6kar sakerheten, men pa kort sikt far det
negativa ekologiska konsekvenser for bland annat insekter och svampar som &r beroende av
aldre ved och faglar som behover hoga trad som utsiktspost. Pa lang sikt forsakrar det dock att
tradallén blir kvar. | naromradet finns redan tillgang till storre trad vilket mildrar den negativa
paverkan.

Att fotbollsplanen gors om till smahusomrade gor dock att variationen och darmed den
ekologiska nyttan for framfor allt insekter okar jamfort med den tidigare fotbollsplanen. Hur
tomterna anordnas avgor hur stor nyttan blir. Blommande rabatter och frukttrad ar vanliga inslag
p& tomtmark som ocksé bidrar till foda for insekter. Aven sméfglar finner rast och foda i
tradgardar.

Diket soder om planomradet bedoms inte paverkas negativt av den planerade exploateringen.
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Planen bedéms vara férenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestdmmelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

En forlangning av Sodra Idrottsvéagen far flera konsekvenser for omradet. En stor fotbollsplan
som bade har anvants for foreningsverksamhet och for spontanidrott av de narboende
forsvinner. Befintliga fastighetsagare i omradet far nya grannar och en nagot paverkad
landskapsbild. Trafiken inom omradet dndras ocksa i och med att den sodra infarten till omradet
Oppnas. Det gor att de som bor i de sodra delarna av Sorstafors inte langre behover aka igenom
hela bostadsomradet for att komma till sin fastighet. Det forvantas darmed minska
trafikbelastningen i de norra delarna av Sorstafors. Samtidigt ar det negativt for de som idag bor
langst ner pa gatan och ar vana vid véldigt sma trafikmangder. Ur sakerhetssynpunkt ar det dock
positivt att bland annat raddningstjansten enkelt kan na omradet fran tva hall. Som helhet gors
bedomningen att trafiksituationen kommer att forbattras for omradet. En god byggd miljo
skapas ocksa i och med narheten till naturomrade och rekreation, vilket dven &r positivt ur
halsosynpunkt.

Barnperspektivet

Planforslaget mojliggor att en ny boendemiljé med ny smahushebyggelse skapas.
Genomfartstrafik kommer inte finnas i bostadsomradet, vilket ar en sakerhet och trygghet for
barn och deras familjer. Att den sddra infarten 6ppnas upp gor dock att det blir mer trafik
framfor de hus som idag finns i omradets sodra delar. Att fotbollsplanen med dess Gppna ytor
forsvinner ar ocksa negativt for omradets barn- och ungdomar. Konsekvenserna mildras dock
om kommunen rustar upp bollplanen som tillhor lekplatsen utanfor planomradet.

Jamstalldhet

Detaljplanen medfor inte att nagon ny boendeform introduceras till omradet, utan omradet har
fortsatt en homogen bostadsstruktur, vilket kan anses negativt ur ett jamstalldhetsperspektiv.
Sorstafors dr ocksa ett bostadsomrade som ligger nagot avskilt fran samhallsservice sa som
skola och forskola och fran affarer, vilket ocksa kan anses vara negativt ur ett
jamstélldhetsperspektiv. Det finns skolskjuts och viss kollektivtrafik, men som regel behdver
boende i omradet ha tillgang till bil. Bra cykelvégar finns till Kolback, men dock inte till
Hallstahammar. | samband med att kommunen 6ppnar upp den sodra infarten till omradet fran
vag 252 ar det dock viktigt att det langs denna del av Yllestavagen finns utrymme ocksa for
gang- och cykeltrafik.

Positivt ar narheten till naturomrade och lekplats som ger goda mojligheter till lek bade for
flickor och pojkar.

Tillgdnglighet

Ny bostadsbebyggelse och dess utemiljo ska utformas sa att krav pa tillganglighet uppfylls for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt gallande lagstiftning.
Planomradet &r plant och lagtrafikerade lokalgator skapar en god tillgéanglighet i omradet. De
parkstrak som sparas inom planomradet planeras vara bevuxna med grés och blir darmed som
gangstrak inte fullt tillgangliga for alla.
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Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget medfor att mark i direkt anslutning till befintlig bebyggelse kan anvéndas till

bostadsbebyggelse. Befintlig infrastruktur kan utnyttjas och byggas vidare pa, vilket minskar
behovet av investeringar. Forslaget bedoms ge en god ekonomisk hallbarhet aven pa relativt
kort sikt, men inledningsvis kommer kostnaderna for exploateringen att 6verstiga intakterna.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har handlagts genom standardférfarande, men antogs efter kommunstyrelsens
onskemal av kommunfullméktige.

Samrad 22 augusti-24 september 2018
Granskning 15 oktober-19 november 2018
Antagande februari 2018

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Hallstahammars kommun ansvarar for de forandringar pa allmén plats som ar nédvandiga for
detaljplanens genomférande, s som byggnation av gata samt anlaggande av nya ledningar for
vatten och avlopp. All forandring pa smahusfastigheterna utfors av fastighetsagarna.

Huvudmannaskap

Hallstahammars kommun ar huvudman for allméan plats inom detaljplaneomradet.

Fastighetsrattsliga frdgor

Bildande av nya fastigheter/fastighetsbildning

De anvandningsomraden i detaljplanen som tillhér kvartersmark ska delas upp i lampliga
fastigheter for bostadsbebyggelse. I illustrationen finns ett forslag pa hur fastigheterna kan delas
upp. Forslaget innebér att tva smahusfastigheter om cirka 1000-1100 kvadratmeter placeras vid
korsningen med Tallvagen samt att 13 smahusfastigheter om cirka 900-1100 kvadratmeter
bildas i Sodra Idrottsvagens forlangning. Forslaget kraver dock dispens fran biotopskyddet. All
park- och gatumark inom planomradet som inte redan hor till Sorsta 6:34 foreslas samtidigt
tillforas fastigheten.

Mojlighet finns ocksa for forandring av fastigheten Sorsta 6:37, dar nuvarande dgare under
granskningen av detaljplanen muntligen uttryckt ett 6nskemal om att fa en rak fastighetsgrans
med en nagot storre tomt. Detta &r mojligt enligt foreslagen detaljplan och bor utredas i
samband med att exploatering av omradet planeras.
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Hallstahammars kommun ansvarar for och bekostar ansékan om bildande av nya
bostadsfastigheter samt dvrig fastighetsreglering som behdvs for exploatering enligt
planforslaget.

Gemensamhetsanldggningar/samfdllighet

Y llestavagen utanfor planomradet ar en gemensamhetsanlaggning (Varpeby GA:1) som
forvaltas av Nibble-Varpeby samfallighetsforening. Sorsta 1:34 inom planomradet har idag
anslutning fran denna vég och &r en deléagande fastighet till gemensamhetsanlaggningen. |
samband med planarbetet fors diskussioner med Nibble-Varpeby samfallighetsforening samt
markagarna till Kolbacks Prastgard 1:1 for att mojliggora en okad véagstandard pa den del av
Yllestavagen som ligger mellan 252:an och anslutningen till Sédra Idrottsvagen. Denna del av
Yllestavagen planeras som kommunal vag och ska da inte langre vara en del av den
gemensamhetsanlaggning som forvaltas av Nibble-Vérpeby samféllighetsforening.

Ledningsrdtt och servitut

Inom planomradet finns ett befintligt ej lokaliserat avtalsservitut till forman for Malarenergi for
elledning (19-1M2-44/1201.1) som belastar Sorsta 6:34. Méalarenergis elledningar inom
planomradet ligger i Sodra Idrottsvagen och servitutet bedoms darmed inte paverkas av
detaljplaneforslaget. Det finns ocksa tva officialservitut for vag (19-KOB-434 samt 19-KOB-
464) till férman for Sorsta 1:9-1:16 inom planomradet samt Sorsta 1:18-1:24 utanfor
planomradet. Samtliga dessa fastigheter har idag infart mot kommunal gata och det dndras inte
av planforslaget. Ett officinalservitut for vag finns ocksa till forman for Sorsta 1:34 (f.d.
fotbollsplanen). Ny gata skapas genom planen till de nya fastigheterna inom detta omrade och
behovet av det gamla servitutet kommer att upphdra. Samtliga vagservitut inom planomradet &r
utan syfte och kan upphédvas. Hallstahammars kommun ansvarar for att ansoka om detta.

Ett u-omrade skapas for VA-ledning inom bostadsmarken i planomradets norra del. Har ska
marken fortsatt vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Detta u-omraden ger
mojlighet att kunna sékerhetsstélla rétten till ledningarna genom ledningsrétt. Ledningsagaren
ansoker hos Lantmaéteriet om ledningsratten och star for forrattningskostnaden.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnaden och teknisk forsorjning for kvartersmarken. Kommunen
bekostar atgarder pa allman platsmark och ansvarar for utbyggnaden av allméanna ledningar for
vatten och avlopp. Intékterna for forsaljning av tomtmark beraknas tacka stora delar av
kostnaderna for utbyggnaden av vagar och annan infrastruktur inom planomradet, dock inte
behov utanfor planomradet. Vidare star kommunen for fastighetsbildningskostnader for den
fastighetsindelning som gors infér exploateringen enligt beskrivningen under fastighetsrattsliga
fragor.

En kalkyl for exploateringen har tagits fram av tekniska forvaltningen med féljande preliminéra
kostnader (kostnader for andra ledningar &n kommunens egna &r inte med):

- Forlangning av Sodra Idrottsvagen: cirka 3 500 000 kr

- Utbyggnad av vatten- och avloppsnét: cirka 2 500 000 kr

- Riva befintliga byggnader: cirka 500 000 kr

- Atgérder pa allén enligt vardplan: cirka 100 000 kr
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Utanfor planomradet tillkommer ocksa féljande preliminara kostnader:
- Upprustning delar av Yllestavagen: cirka 1 000 000 kr

- Fotbollsplan pa lekplatsen: cirka 150 000 kr

- Trafiksakerhetsatgérder cirka 50 000 kr

Tekniska fradgor
Flytt av ledningar

En elledning som idag ligger i utkanten av fotbollsplanen behover tas bort eller flyttas fran
kvartersmarken ut till allman vag i samband med att nya elledningar anlaggs for omradet. En
matarbrunn som ar forbindelsepunkt for vatten till Yllesta 2:10 behdver ocksa flyttas.

Medverkande tjéinstepersoner

Planforfattare &r Ulrika Johansson vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet med planen har
Jacob Lithammer och Emil Lindstrom medverkat. Illustrationsplanen &r gjord av Ann-Britt
Ehrling.

Hallstahammar 2018-11-22

Ulrika Johansson Jacob Lithammer

Planarkitekt Samhaéllsbyggnadschef
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