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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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b, Lagsta fardiga golvhdjd for bostadshus ar 0,5 meter éver marknivan
vid forbindelspunkten for dagvatten

b, Kallare far inte finnas
bs Utfart far ej ske mot Dalbyvagen

Dranering for samtliga bostadshus ska anslutas till dagvattenservisen
Takvatten ska infiltreras inom fastighet

Skydd mot stérningar, +xap 1251

m, Marken ska utformas sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid. 4 kap 21§

Genomforandetiden ar 5 ar

Villkor for startbesked. 4kap 1454

a Startbesked far inte ges for nybyggnation av bostadshus férran

[} VASTTUNA 1:337 ’/r

markféroreningar har sanerats till en niva som inte utgér en risk for

s\——J —

g ' Dagvattendamm Dagvattendamm far anlaggas pa ytan med storsta djup av 1,5 ménniskors halsa eller miljo
// //7 @/ T;N/yss meter
/ \/\++ Infart Infart till bf)stadsfastighejc C')VGI: parkmark ar .t.illéten."Utformningen _ Markreservat, skpss
mﬁuw » ska samradas med tekniska forvaltningen for att sakerstalla att drift- ) ) . o _
/ B & = och underhall av allmannyttiga underjordiska ledningar inte hindras U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Sve

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

UPPLYSNINGAR
KVARTERSMARK

Fororenad mark finns inom delar av planomradet. Bygg- och

gaende och cyklister.

Bebyggandets omfattning, 4kap 11§ 1 miljoéférvaltningen ska kontaktas i god tid innan markarbeten utfors
g, 3 o dar marken &r fororenad. Saneringskrav férekommer infér
7\ e gf// e €1 Storsta exploatering ar 2600 kvadratmeter bruttoarea bostadsbyggnation. Innan sanering utférs ska en anmalan om
/\\\\ /// / vpsTTUNAT S / e, Storsta exploatering &r 2800 kvadratmeter bruttoarea avhjalpandeatgard lamnas in till Bygg-och miljoférvaltningen i
— 7 / . . . TR .
‘ / / L/ // / TUNA 2:136 _— €3 Storsta exploatering ar 800 kvadratmeter bruttoarea Eglhsgohsfyr;s?stsg I%'g’édg glgg)]en om miljofarlig verksamhet och
VASTTUNA 3/7/ / TUNAZ#S%W \ _—— N €4 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 35 %
i\\\#/ \/://\ \ K - . . Utformning av gangvagar och parkmark i planomradets norra del
V&;@Wm \ ] \ _”ALj‘ L Marken far inte forses med byggnad foljer dagens utformning. Utbredningen far dock anses vara
— /\ . J«“ [ A - — . . ungefarlig och kan vid behov anpassas eller forandras om det i
VASTTUN \ \ \ — \ Pt Marken far endast forses med komplementbyggnad framtiden skulle behdvas for att férbattra tillgangligheten for

KANALEN 1

N VA TTUNA1 56 \
/ > /\ — P”Qatan ¥
\ /
/" |

ILLUSTRATION

Inom planomradet finns trad som omfattas av biotopskydd enligt
miljobalken (MB 7 kap 11§). Dispens kravs for forandringar som
paverkar dessa allétrad och provas av lansstyrelsen.
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- Plankarta med illustration och bestammelser
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning
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Planbeskrivning

Detaljplan for

Sorkvarns-Norra Vasterasvagen |l

Vasttuna 1:198, 1:377 m.fl., Hallstahammars kommun

Antagandehandling

Hallstahammars kommun

Telefon: 0220-240 00
Hemsida: www.hallstahammar.se
Postadress: Hallstahammars kommun, 734 80 Hallstahammar
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Inledning

Detaljplanering anvénds for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvéndning, till
exempel nir ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser 4r till exempel gator, cykelvdgar och
parkomraden. Kvartersmark &r platser som ska ha en specifik anvandning som inte &dr allmén,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en rétt att bygga enligt
planens bestimmelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 éar.

Detaljplanen bestér av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgdr grunden for kommande provningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen (denna handling) beskriver planens syfte, tidigare stillningstaganden,
platsens forutsattningar och de forandringar som planen mojliggor. Den ar ett stod i tolkningen
av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

Det rader bostadsbrist i kommunen. Behovet av nya centrala lagenheter ar stort och det finns
dessutom ett behov av att utveckla Hallstahammars centrum. Kommunstyrelsen beslutade darfor
2017-08-28 att ge forvaltningen i uppdrag att préva mojligheten att upprétta en ny detaljplan for
omradet vid korsningen mellan Sérkvarns- och Norra Visterasviagen. Detaljplanen ar en del av
genomforandet av planprogrammet for Hallstahammars centrum som antogs hosten 2017. Syftet
med detaljplanen &r att uppratta bostadsbebyggelse i ett centralt ldge, att faststdlla nu gillande
trafikinfrastruktur med gator, cirkulationsplats, gang-och cykelvigar, samt att reservera mark
for dagvattenhantering. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora en gang- och cykelvig till
Handbackens lekplats.

Sammanfattning av forslaget

Denna samradshandling ér ett forslag till ny detaljplan for Sorkvarns-Norra Vésterasvégen I1.
Planforslaget omfattar fastigheterna Vasttuna 1:198 och 1:382, Tuna 2:132 och 2:133, samt
delar av Visttuna 1:377. Idag 4r marken i huvudsak planlagd for véig, bensinmack, garage och
park. Fram till samréd handlades detaljplanen med standardforfarande men efter samrad har
kommunen, efter synpunkter, valt att 4ndra forfarande och planen handldggs nu med utokat
planforfarande, enligt nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fran 2 januari
2015.

Planforslaget innebir att:

e Mojliggora for nya bostidder med tillhérande parkering.

e Bekrifta befintliga gronomréden.

e Bekrifta befintlig trafikinfrastruktur med gator och cirkulationsplats.

e Bekrifta befintliga gang- och cykelvéigar samt mdjliggdra for ny géng- och cykelvidg mot
Handbackens lekplats.

e Planliaggning av parkyta for att sdkerstilla att VA-ledningar ej finns inom kvartersmark.

o Sikerstilla riskavstand till intilliggande bensinstation.

e Upplysa om markfdroreningar samt hur dessa ska hanteras innan byggnation.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning (Metria, 2019-08-22)

Utredningar och utlatanden
Foljande utredningar och utlatanden har anvénts eller tagits fram i samband med planarbetet:

- Trafikbullerutredning for Sérkvarns-Norra Visterdsvigen II, Hallstahammar, framtagen av
Sweco,2018-12-17

- Trafikmdtning Dalbyvégen, Sérkvarnsvégen och Norra Hantverkaregatan, MI-LA
Trafikkonsult AB, 2018-09-23

- Sorkvarns - Norra Visterdasvigen Geoteknisk utredning, Awer Sverige AB, 2019-04-18

- Miljoteknisk markundersokning av Sérkvarns- Norra Visterdsvigen 2, DGE Mark och Miljo
(DGE), 2019-04-15.

- Skuggstudie, Hallstahem och Ronny Sundqvist, 2019-03-22, rev 2020-01-15

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ligger i sodra delen av Hallstahammars centrum och utgér den sddra entrén till

Figur 1 Orienteringskarta med
planomradet ungefirligt
markerat i rott.
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Figur 2 Omrddesoversikt med
planomradet ungefdrligt
markerat inom réd linje.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Visttuna 1:198 och 1:382, Tuna 2:132 och 2:133, samt delar
av Visttuna 1:377. Fastigheterna Tuna 2:132 och 2:133, samt Vésttuna 1:382 &r privatdgda.
Ovrig mark dgs av kommunen.

Angransande omraden

Planomradet grénsar i sdder mot villabebyggelse och i vist mot en trdddunge och flerfamiljshus.
I nordost grénsar omréddet mot en bensinmack och i norr mot en livsmedelsbutik med parkering.
I planomrédets sddra forlangning finns en lekplats och vid Handbacken, 6ster om planomradet,
finns naturmark.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan fran 2011 dr omradet mellan Sérkvarnsviagen och Dalbyvégen
utpekat som ett omrade for centrumnéra mindre bostadshus. Att utveckla centrumomradet &r
ocksa ett mal i 6versiktsplanen. Detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanens
ambitioner.
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Detaljplaner

For majoriteten av planomradet géller idag plan 136 Sorkvarns-Visterdsvdgen antagen 1985.
Planen ér stor och foreslagen detaljplan utgor endast en del av det omrade som ryms inom den
géllande planen. I gillande detaljplan regleras fastigheten Viasttuna 1:198 for bensinstation.
Fastigheten Vésttuna 1:382 dr reglerad for garage. Ytan for Sorkvarns- och Norra
Visterdsvigen dr reglerad som gata utan att ndgra ytor sirskilt reserverats for gang- och cykel.
Nér planen antogs fanns inte nagon cirkulationsplats, men cirkulationsplatsen ryms inom den
mark som reserverats for vig. Ytor med parkmark finns ocksé reglerat. Delar av plan 138
Bdickgatan antagen 1991 paverkas ocksé av planforslaget. Om foreslagen detaljplan antas och

vinner laga kraft upphor dessa tva detaljplaner att gélla inom planomradet, men de fortsitter
gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planprogram

Ett planprogram har tagits fram for utvecklingen av Hallstahammars centrum och godkéndes av
kommunfullméktige 2017-09-25. I planprogrammet ar aktuellt planomradet foreslaget som
etapp 2 i utvecklingen. Planprogrammet visar en inriktning och malsittning med framtidens
centrum men &r samtidigt inte juridiskt bindande. Denna planhandling utgér frén
planprogrammets forslag dock har vissa justeringar gjorts exempelvis av planomréadets
omfattning. Fordndringarna har gjorts dels for att battre stimma dverens med géllande grinser
samt efter kommunen och fastighetségares dnskemal och behov. Detaljplanen inkluderar inte
marken norr om Vésterasvigen, utover gang- och cykelvégen, da det i dagsldget inte finns niagot

Figur 3 Illustration over
reglering i gdllande
detaljplaner. Gront dr reglerat
som park, rott centrum, brunt
bensinstation och garage, gult
~ bostadsmark och vitt
gatumark. Rod streckad linje
dr ny planomradesgrdns.
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behov av att fordndra géllande plan for bensinstationen. Ingen fordndring foreslas heller i
planprogrammet for denna yta.

\ Planférsla
anior:
— g

Kartan visar planerade féréndringar

Gangfartsgata

Befintlig parkering

|
n Ny parkering
7]

Parkeringshus
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"( Resecentrum \. \ \
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Géingstrak l \
B Tooya \ AN
[ Bostader | N % ~
B tondel ‘ '\ ,’- S ‘;-g,L
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Busshdliplats - buss 511 Figur 4 Del av
Busshdliplats - brukslinjen A plankartan tlll
- ==~ Linedragning buss 511 planprogrammet for
= = = Linjedragning brukslinjen Planprogram Hallstahammars centrum 18 Hallstahammars
[ Dagvattenhanteringsyta centrum.

Forutsattningar

Pagaende markanvandning

Inom fastigheten Tuna 2:133 finns en dldre villa och inom fastigheten Visttuna 1:382 finns ett
garage samt en telemast. I Gvrigt anvénds stora delar av planomradet for trafikinfrastruktur samt
parkmark.

Natur och kultur

Mark och vegetation

En stor del av den icke hardgjorda markytan inom planomradet 4r grasbevuxen. Mot Norra
Visterasviagen samt Sorkvarnsvagen dr korsbarstrad planterade i en rad. Dessa dr unga och
omfattas inte av biotopskydd, men kan komma att géra det i framtiden om de fér sta kvar. Mot
Svedvividgen och Dalbyvégen finns totalt sex 16nnar i varierande storlek och ytterligare en 16nn
vaxer vid fastigheten Tuna 2:188. Studier av dldre flygbilder och ortofoton visar att traden &r
olika gamla. For att trdden ska omfattas av biotopskydd krivs att de antingen har en diameter i
brosthojd om minst 20 centimeter eller att de har uppnétt en alder av 30 ar. Det gar inte att sdga
exakt hur gamla traden dr, men de som stir mot Svedvivégen ar runt 30 &r gamla och de mot
Dalbyvigen nagot yngre. Traden ndrmst korsningen ser ut att vara dldst. Diametern varierar
mellan 23 och 40 centimeter. Kommunens bedomning dr dairmed att traden, atminstone de sex
som star lings med vdgarna, omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken. Det innebér
att dispens maste sokas hos lansstyrelsen for alla eventuella atgirder som riskerar att skada
traden inklusive deras rotsystem.

Léngs den sodra delen av fastigheten Vasttuna 1:198 finns en mindre tradrida med framst silg
och bjork samt almsly. Aven lings fastigheterna Tuna 2:132 och Tuna 2:133 finns en tridrida
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bestdende av framst sidlg med inslag av bjork, 16nn och asp. Hér finns ocksé vresros samt
nyponros. Ytterst mot Bryggargatan anviands delar av Tuna 2:132 for parkering. Mot
Dalbyvigen och Svedvividgen kantas fastigheten av en oklippt granhéck.

I anslutning till de storre viagarna finns prydnadsbuskage med spirea, ginallalonn, pyramidek,
samt prydnadsplanteringar i rondellerna.

Fornlamningar

Stora delar av de ytor som foreslds exploateras till foljd av planforslaget utgérs av mark som
tidigare varit bebyggd och dir jorden bestér av fyllningsmassor. Hér forvéntas inga
fornldmningar finnas, men om fornldmningar patraffas i samband med exploatering ska arbetet
omedelbart avbrytas och anméilas till Lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden

Awer Sverige AB har inom omradet for flerbostadshusen tagit fram en
markundersokningsrapport geoteknik (MUR Geo) som visar att marken bestar av blandat
fyllnadsmaterial, framst av lera och grusig sand ned till cirka 0,3 — 0,5 meter djup fran
markytan. Under fyllningen finns torrskorpelera med en méktighet pa cirka 1-2 meter.
Torrskorpeleran underlagras av lera och siltig lera. Ingen grundvattenyta r registreras i
forbindelse med sonderingarna. Berggrunden inom det aktuella omradet utgors av granodiorit
granit. Omréadets topografiska karaktér dr plan med en markyta som varierar mellan +27,9 i norr
och +26,2 1 séder inom omradet.
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SGU:s jordartskarta visar att planomradet (svart markering), bestar av glacial lera (gult). I 6st
och vést finns sandig morén (ljusbld). All data &r 6versiktlig och kartan ger en generell bild av
jordtackets miktighet. For att identifiera omraden dér jordtacket dr mycket tunt eller saknas helt
har information om berg fran SGU:s jordartskartor anvénts.
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Figur 6. Jorddjupskarta,
kdlla: SGU
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Infér undersokning har information hdmtats fran SGU:s berggrundskarta, SGU:s jordartskarta

och SGU:s jorddjupskarta. Kompletterande undersdkningar rekommenderas infor
bygglovsfasen.

Enligt 6versiktsplanen for Hallstahammar samt Lénsstyrelsen Véstmanlands 14n ska risker for
ras, skred och erosion beaktas i omraden lings Kolbacksén samt kring mindre vattendrag.
Planomradet ligger inte i ndrheten av vare sig an eller vattendrag.

Hydrologiska forhallanden

Berggrunden utgors av granodiorit granit och den naturliga jordarten inom planomrédet dr
glacial lera som har 1ag genomslapplighet. Véster och dster om undersdkningsomradet patriffas
sandig morédn (medelhdg genomslépplighet) och cirka 100 meter Oster om
undersokningsomradet patrdffas berg i dagen. Vid borrning av energibrunnar i ndromradet
(<200 meter) har berggrunden noterats pé ett djup pé cirka tio meter och grundvatten vid cirka 6
meter. Grundvattenriktningen forvéntas vara mot sydvést ner mot Kolbécksén.

Planomradet domineras av mark med lag genomslépplighet (gront i figur 7). I planomrédets
Ostra delar har marken medelhdg genomslépplighet (gult i figur 7). Infiltrering av dagvatten fran
befintliga och, i och med planforslaget, tillkommande hérdgjorda ytor, maste ses dver.

Figur 7. Markens
genomsldpplighet,
planomrddet ungefirligt
markerat i rott.

Kdlla: SGU
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Enligt lansstyrelsens 6versvamningskartering finns det inom planomradet inga tidigare
registrerade oversvamningar. Det finns dock lagpunkter inom omrédet for rad-/parhus. I figur 8
ovan kan det utldsas att planomradets storsta floden finns ldngs den rdda linjen samt att det finns
omraden med risk for dversvamning inom omradet for rad-/parhusen. Detta ar viktigt att beakta

vid hojdséttning av marken samt vid utformning av bebyggelsen. Vatten far inte riskeras att
stidngas in.

Dagvattendammen kommer att placeras i anslutning till den storre flodesvidgen som gar tvérs
over omrédet.

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av nigra riksintressen.

Infrastruktur
Gator och trafik

Sorkvarnsviagen och Norra Viésterasviagen ar viktiga genomfartsleder i Hallstahammars
kommun. Sérkvarnsvigen utgdr dven sekundér transportled for farligt gods men denna ska
flyttas till Eriksbergs industriomréde. Parkgatan 4r en led med stor méngd genomfartstrafik och
hanterar ocksa en stor del av trafiken till Hallstahammars centrum. Dalbyvéagen &r idag framst
en matargata till villabebyggelsen i Handbackenomradet och ansluter till Svedvivégen,
Bryggargatan, Pilgatan, samt en grusvég (en forlangning av Biackgatan).

Gang- och cykel

Gang- och cykelvigar 16per idag parallellt med Norra Visterdsvigen, ldngs Parkgatan,
Sorkvarnsvagen samt Dalbyvégen. Rorelse till fots och med cykel mojliggdrs genom
trafikljus/0vergangsstillen 6ver Dalbyvigen, Sorkvarnsviagen och Parkgatan. Ett belyst

gangstrak 16per idag rakt 6ver planomradet i nordvéstlig riktning och kopplar samman
Dalbyvdagen med Sorkvarnsvagen.
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Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats finns vid bussterminalen i Hallstahammars centrum, cirka 800 meter
fran planomradet. I samband med ombyggnation av Hallstahammars centrum och byggnation
av ett resecentrum vid Hallstahammars station planeras dock héllplatsen for regionbussen att
flyttas till Norra Hantverkargatan i ndra anslutning till planomradet. Hallstahammars
jarnvagsstation ligger cirka en kilometer fran planerad ny bebyggelse.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/ kviaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PM10, PM2,5) och marknéra ozon enligt
Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas pé sa vis att gillande
miljokvalitetsnormer inte dverskrids. Kommunen genomforde en 6versiktlig luftmétning i
Hallstahammars titort under forsta halvaret 2016. Utifran resultatet av métningarna gor
kommunen bedémningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft klaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Mélet ar att alla vattenférekomster ska
uppné god status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har Kolbacksén som
narmaste recipient. Denna del av Kolbdcksan har vid senaste bedomningen, 2019 bedémts ha
otillfredsstillande ekologisk potential samt god kemisk status utan éverallt 6verskridande
dmnen. Det innebér att atgiarder behover genomforas for att hoja vattendragets ekologiska
potential till atgardsmalet god ekologisk potential till dr 2027. Det ar miljoproblem i form av
overgodning, miljogifter, flodesfordndringar och artificiella vandringshinder som behover
atgirdas for att vattendragets ekologiska potential ska hojas. Narmaste grundvattenférekomst
som finns i Stromsholmsasen uppnar dock god kvantitativ status och god kemisk status.

Exploatering inom delar av planomradet medfor att vegetationsytor bebyggs och andelen
hardgjorda ytor dkar. Det gor att mer dagvatten behover tas om hand. Utslépp av dagvatten ar en
av de saker som kan bidra till miljoproblemen 6vergddning, samt miljogifter Inom
detaljplaneomradet planeras det for en ny dagvattendamm inom planomradet och férorenad
mark ska saneras. Bedomningen &r darmed att miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas
negativt av exploatering inom planomradet.

Fororenad mark

Inom den del av planomrédet dér fler bostadshus planeras har det tidigare legat en bensinstation.
Efter stationens avvecklande har fastigheten vid tva tillféllen sanerats till viss del men det
saknas en slutrapport pa saneringen. For att utreda fororeningsstastur och saneringsbehov har
darfor en miljéteknisk markundersdkning genomforts i samband med planldggning. Delar av
den yta som planeras for bostadséndamal har inte tidigare undersokts. En miljoteknisk utredning
har gjorts for fastigheten i samband med att kommunen kopte den.

Av den miljotekniska utredning som tagits fram av DGE framgér att alifater, i halter over
Naturvérdsverkets generella riktviarde for KM (kénslig markanvéndning), har pavisats i
djupnivaerna 0-0,5 meter och 0,5-1 meter.
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Vid bortschaktning av jordmassor rekommenderas det att jord frén omradet med Sverstigande
halter av alifater saneras separat. Innan efterbehandlingsatgérder kan ske maste en anméilan om
avhjilpandeéatgird goras till tillsynsmyndigheten, senast sex veckor fore paborjad atgérd.

Figur 10 forekommande halter av alifater
inom planomrddet. Kdlla: miljoteknisk
markundersokning, DGE mark och miljo.

Teckenforklaring

@ Halter overstigande riktvardet for KM i nivan 0-1 meter

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
hogriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska darfor alla nya bostdder och lokaler 1
vilka ménniskor vistas en ldngre tid utforas radonsdkert.

Buller

Planerad bostadsbebyggelse ligger i1 anslutning till Sérkvarnsvéigen, Norra Visterasvigen och
Parkgatan vilka samtliga har genomfartstrafik med en trafikmangd som gor att buller fran
végtrafiken méste hanteras.

Enligt forordningen om trafikbuller (SFS 2015:216) bor buller fran trafik inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad. Om vérdet vid fasad dnda 6verskrids
bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en ljuddémpad sida dér bullret
vid fasad uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva
mellan klockan 06.00 och 22.00. Ljudnivéer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR,
och provas i bygglovet. Vid anordnande av uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrida 50 dBA och maximala ljudnivan inte 6verskrida 70 dBA. Om den maximala
ljudnivén 70 dBA vid uteplats dverskrids bor ljudnivan inte 6verskridas med mer én 10 dBA
och hogst fem génger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

En bullerutredning har tagits fram av Sweco, 2018-12-01, som visar att i stort sett hela
planomrédet dr under 60 dBA ekvivalent ljudniva. Vidare visas att bullerddmpande atgérder
behover vidtas for att planomradet ska kunna bebyggas pé det sétt som kommunen planerat.
Atgiirder for att minska buller redovisas under egen rubrik i avsnittet planforslag.

Nedan visas beréknade resultat for fastigheten utan byggnader.
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/ hi % | Ljudniva i dB(A)  Ljudnivai dB(&)
' 80 > 90
80 85 - 90
75 80 - 85

— B 70 75 - 20
65 70 75
60 65 70

/ 55 60 - 65
45 - 50 55 - &0
ﬁ / <= 45 == 55

Figur 11 Sorkvarns-Norra Visterdsvdgen Il utan byggnader inom fastigheten,
ekvivalent respektive maximal ljudnivd 2 meter 6ver mark. lllustration Sweco.

Risk och sakerhet

Olycksrisker

I anslutning till planomradet finns en riskkalla i form av en bensinstation. Ambitionen vid
nyplanering bor vara att hélla ett avstand p& 100 meter men avsteg kan goras. I det aktuella
planforslaget dr avstandet till bensinstationen fran ndrmaste byggbar del av planomradet cirka
95 meter. Eftersom denna kan paverka ménniskor och milj6é inom planomradet kan det bli
nodviandigt att vidta sérskild riskhédnsyn. Mélardalens brand- och rdddningsférbund
rekommenderar, i sitt sakkunnigutlatande, att en riskutredning tas fram. Kommunen har tagit
fram en riskbedomning dér risker identifieras och &tgérder rekommenderas. Dessa presenteras
narmre under planforslaget.

Vigen fram till bensinstationen dr ocksé utpekad som en sekundir led for transporter med farligt
gods. Aven risker kopplat till detta tas upp i riskbeddmningen.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider:

Enligt sakkunnigutlatande fran MBR (Maélardalens Brand- och Raddningsforbund) far
rdddningsstyrkans framkomingstid enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst inte dverskrida 15 minuter. Faststilld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Enligt sakkunnigutlatande frain MBR (Maélardalens Brand- och Raddningsférbund) ska
planomrédet enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnét med
minsta kapacitet 1200 I/min. Rekommenderat maximalt avstand fran sdmst beldgna
uppstéllningsplats for raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Dérefter ska avstand fran uppstillningsplats
for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte 6verstiga 50 meter.

Nérmaste befintliga brandposter finns pa Sérkvarnsvégen. Kapaciteten &r idag for lag, vilket
innebdr att en ny brandpost behdver tillkomma i samband med exploatering om métningar visar
att kapaciteten inte &r tillricklig. Beroende pa hur bebyggelsen placeras kan det dock finnas
behov av en ny brandpost pa Dalbyvagen.
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Planforslag

Bebyggelseomraden

Bostader

Syftet med planen dr bland annat att mojliggora for byggnation av bostdder. Planomradets
placering med nérhet till bade centrum, kollektivtrafik och rekreationsmdjligheter gor det till en
attraktiv plats for bostadsbebyggelse for flera olika grupper av invanare. Omraden for
bostadsbebyggelse ér pa plankartan markerade med B samt gul farg. Planforslaget mojliggor for
flerfamiljshus, villor, parhus och kedjehus.

Utomhusmiljon blir for flerbostadshusen i huvudsak gemensam men med privata balkonger. For
villor, kedje- och parhus utgérs utemiljon framst av prlvata tomter och uteplatser.

w WAILE

HALLSTAHEM
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Figur 12 [llustrationer av flerbostadshus vid cirkulationsplatsen. Illustration och gestaltning White for
Hallstahem AB.
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u

Figur 13 lllustrationsplan over delar av planomrddet for flerbostadshus

Figur 14. lllustrationsplan dver delar av planomrddet for kejde- och parhus/villor.
Byggnadskultur och gestaltning

Planforslaget medfor bildandet av ett nytt bostadskvarter med flerfamiljshus, villor, kedje- och
parhus. Gestaltningsidén bygger pa att ny bebyggelse kan fa en egen karaktdr men att den ska
harmoniera med befintlig omkringliggande bebyggelse vad géller h6jd och volym. Narliggande
bebyggelse bestér i planomradets norddstra del, intill planerat flerbostadshus, av ett
lagenhetshus i fyra vaningar. Resterande omgivningar bestar, med undantag av bensinstationen
norr om Norra Visterasvigen, av friliggande villabebyggelse av varierande karaktir och
utformning.
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Flerbostadshusen i planforslaget regleras med en hogsta byggnadshojd pa 10, 16 samt 21 meter
vilket motsvara tre, fem respektive sju vaningar. Vidare medger planen att flerbostadshusen far
omfatta en maximal bruttoarea pd mellan 800 till 2800 m?, vilket i kartan regleras med e;-e3,
beroende pa byggnadsdel och kvarter. De ska placeras med langsidorna mot gatan regleras med
p' i plankartan.

Fastigheten inom vilken planen medger villor, radhus och kedjehus bestér idag av en fristdende
villa i tva plan och vindsvaning. Oster om Dalbyvigen, intill planerade villor och rad-/kedjehus,
ligger idag mindre villor pa plana och hogt exploaterade tomter. Planforslagets medgivande om
en hogsta byggnadsarea om 35% av fastighetsarean speglar ddrmed det intilliggande omréadets
tithet, es1 plankartan. Planen medger att villor, kedje-/radhus tillats att variera i karaktar men
regleras till en hogsta nockhojd pa 7,5 meter for att passa in med omkringliggande villor. P
grund av tidigare 6versvimningsproblematik tillats inte killarvéning.

Utover den kvartersmark som ndmns ovan planlidggs dven del av fastigheten Vasttuna 1:59, i
planomrédets sydligaste del, som kvartersmark for bostédder.

Solstudie

Hallstahem har tagit fram en solstudie som visar hur flerbostadshuset skuggar omkringliggande
omrade mellan 09:00-17:00 vardagjimning, hostdagjamning, sommarsolstdndet samt vid
vintersolstdndet. Solstudien visar att flerbostadshuset fraimst kommer att skugga sin egen gard
tidig morgon en vardagjdmning samt nagon enstaka villa vid 17:00 en vardagjdmning.
Omkringliggande bebyggelse bedoms inte péverkas av skuggning, om 4n i mindre omfattning.

Vid vintersolstandet och sommarsolstand skuggas ingen omkringliggande bebyggelse av den
kommande bebyggelsen.

0900 1000
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Figur 15. Solstudie Hést/vardagjimning, Hallstahem, Sunwest arkitekter
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1700 1900

Figur 16. Solstudie sommarsolstdndet, Hallstahem, Sunwest arkitekter
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Figur 17. Solstudie vintersolstdindet, Hallstahem, Sunwest arkitekter
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1500 1600

Figur 18. Solstudie 1 nov, Hallstahem, Sunwest arkitekter

Gronstruktur

Park och naturmiljo

Inom planomradet planldggs gronytan soder om Norra Viasterasvagen samt de befintliga grona
ytorna i omradets norra del som parkmark. Detta markeras pa plankartan med PARK och gron
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firg. Aven den grona ytan frén Norra Visterasviigen in mot Bagarevigen planliggs som
parkmark.

Lek och rekreation

I planomrédets forldngning finns en kommunal lekplats som just nu dr bortgravd men som
kommer att aterstéllas. Goda rekreationsmdjligheter finns séder om planomradet vid
Handbacken och dven i skogsmarken vid Rallsta. I nidrheten av planomradet ligger ocksa
Skantzenomradet samt Sorkvarnsforsens naturreservat.

Yta for lek- och uteplats kan tillskapas inom kvartersmarken avsedd for flerbostadshusen. For
barn boende inom kvartersmarken for villor, rad- och kedjehus kan barns lek tillgodoses inom
de egna tomterna. Parkomradets naturliga karaktér skapar goda forutséttningar for rik och
varierad utomhuslek. Friytekravet for lek och utevistelse for bostadsbebyggelse kan enligt PBL
8 kap 9§ andra stycket anses tillgodosett i och med inforandet av detta parkomrade inom
planomrédet.

Gator och trafik

Gatunat

Befintliga gator inom planomradet behélls och genomgar endast mindre férdndringar. Ny gang-
och cykelvdg mojliggors till Handbackens lekplats.

Gang- och cykelvag

Utformning av géngvégar och parkmark i planomrédets norra del f6ljer dagens utformning.
Utbredningen av dessa dr dock ungeférlig och vid behov kan dessa behdva anpassas eller
fordndras om det i framtiden behovs for att forbéttra tillgéngligheten for gdende och cyklister.

En ny gangvig forlaggs med fordel dar det idag 16per ett gangstrak tvérs 6ver marken avsedd
for flerbostadshus. Detta for att bevara dagens nordvastliga koppling mellan Dalbyvigen och
Sorkvarnsvagen. Inom den del av kvartsmarken som avses for flerbostadshus forlaggs en
gérdsport mot Dalbyvégen for 6kad tillgdnglighet mellan innergérd och lokalgata.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for de tillkommande bostdderna ska 16sas inom kvartersmark. Parkeringen
ska utformas pa ett sétt sa att en trevlig gatubild skapas utan att parkeringen é&r i fokus. Inom
kvartersmarken avsedd for flerbostadshus finns yta for totalt 57 parkeringsplatser. Detta
sdkerstills 1 planen genom att del av den gulmarkerade marken utgérs av korsmark.
Utfartsforbud géller for hela fastigheten avsedd for flerbostadshus med undantag av
fastighetsgransen mot Bickgatan dar infarten ansluts. For boende i nytillkomna villor, kedje-
och radhus sker infart fran Svedvivdgen 6ver den gronmarkerade parkmarken samt frén
Bryggargatan. Detta sdkerstdlls genom markeringen Infart pa plankartan och en beskrivning om
att infart till bostadsfastighet 6ver parkmarken é&r tilldten. Utformningen ska samradas med
tekniska forvaltningen for att sékerstilla att drift- och underhall av allmdnnyttiga underjordiska
ledningar inte hindras.

Pé plankartan finns dven utfartsférbud langs den Gstra delen av fastigheten Visttuna 1:59.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomréde for kommunalt vatten- och avlopp. Tillkommande
bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet, kapacitet finns.
Ledningsnitet riskerar att bli 6verbelastad vid skyfall. For att minimera risken for uppddmning i
spillvattenservisen bor férdig golvhojd for kéllare i flerfamiljshusen séttas till minst + 0,5,
plankartan reglerar detta for samtliga byggnader. Dranering for samtliga bostadshus ska dven
anslutas till dagvattenservisen.

Varme

Inom omradet finns inga begransningar vid val av uppvarmningssystem.

El

Milarenergi elnét har el- och optoledningar inom omradet. En mindre transformatorstation star
inom Visttuna 1:377. Ett u-omréde &r inlagt i plankartan for att sékerstélla
transformatorstationen och ledningar i anslutning till detta. En ledningsritt eller servitut maste
dven bildas for att sdkerstélla ledningens placering inom kvartersmarken. Minsta tilldtna avstand
mellan transformatorstationen och briannbart material dr 5 meter. Detta sdkerstills med
prickmark.

Om flytt av ledningar krdvs bekostas det utav initiativtagare till flytt.

Tele och data

Skanova har ledningar inom planomréadet. Ny bebyggelse ansluts till befintligt nit.
Om flytt av ledningar krdvs bekostas det utav initiativtagare till flytt.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns géllande renhéllningsordning. Kommunen
har ett mal om en 6kad atervinning av hushéllsavfall och gemensamhetsanlédggningar for avfall
till radhus, kedjehus eller flerfamiljshus ska darfor utformas sé att matavfall och restavfall
sorteras pé korrekt sitt och bor dven dimensioneras for sortering av tidnings- och
forpackningsavfall. Aven for smahusfastigheterna bor killsortering uppmuntras. Vid
lokalisering och utformning av miljobodar ska miljo- och arbetsmiljoaspekter beaktas. Rad och
anvisningar finns utgivna i handbok av branchorganisationen Avfall Sverige. Platsspecifika rad
kan dven ges av VafabMiljo Kommunalférbund. Enligt national lagstiftning ska forutsattningar
for utsortering finnas vid varje bostadsenhet. For att detta ska kunna genomforas pa ett enkelt
sitt for de boende behover forutsittningar for utsortering finnas i varje bostadsenhet.
Dimensioneringen av utrymmet for vara sadant att kérl behdver tommas en till tva ganger per
vecka. Tillgidnglig skapbredd vid inbyggs sorteringslosning bor uppgé till 1 200 mm.

Dagvattenhantering

Inom omradet for parkmark pa plankartan, soder om Norra Viasterasviagen, medges anldggande av
dagvattendamm med ett storsta djup pa 1,5 meter. Dagvattendammen ska sdkerstdlla framtida
behov av extra dagvattenhantering. Dammen ska vara Langstrackt da dessa dammar har visat sig
vara fordelaktigt vid avskiljning av fororeningar, d& det ger en jamnare hastighetsfordelning.
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Kommunen har tagit initiativ till att bygga dagvattendammen.

For den nya bebyggelsen giller lokalt omhindertagande av dagvatten. Takvatten ska infiltreras
inom egen fastighet vilket regleras med en generell planbestimmelse pa plankartan.

Atgarder for halsa och sakerhet

Bestédmmelser géllande skydd mot stdrningar, m; pa plankartan, reglerar att marken inte
utformas sé att stadigvarande vistelse uppmuntras. Detta med anledning av nérheten till
bensinstationen norr om Norra Visterasviagen samt till Sérkvarnsvigen med cirkulationsplats.

Kommunen har tagit fram en riskbedémning dér risker identifieras och atgérder foreslas.
Bensinstationen ligger 95 meter ifran narmsta byggnadsdel. Kommunen foreslas foljande
atgérder for bebyggelsen inom 100 meter fran bensinstationen:

- Byggnader inom planomrédet, som ligger ndrmre dn 100 meter till bensinstationen, bor forses
med utrymningsvagar mot séker sida, det vill sdga bort fran bensinstation.

- Byggnader inom planomradet, som ligger ndrmre dn 100 meter till bensinstationen, far
avstingningsbar ventilation och strategiskt placerade tilluftsoppningar alt. uteluftsintag.

- Personer som befinner sig inom planomradet ska latt kunna uppfatta ett varningsmeddelande
(VMA) och dérefter sjdlva kunna sdka skydd och sitta sig i sdkerhet.

- Planomréadet ligger inom foreskriven insatstid for raddningstjénst.

Utover detta sd har kommunen ocksa utgatt ifran MSB:s handbok om hantering av brandfarliga
gaser och vitskor pé bensinstationer. I denna handbok redovisas féljande avstind mellan
objekt/riskkalla och péafyllningsanslutning till cistern, méatarskap och
cisternavluftningsmynning:

Objekt/riskkalla Pafyllningsansluning Matarskap Cisternavluftningsmynning
till cistern

Plats ddr 25m 18 m 12 m

manniskor

vanligen vistas
(ex bostads,
kontor, mm)

Tekniska krav regleras genom BBR och ska kontrolleras vid bygglovsprovningen.

Sanering av foérorenad mark

Pé plankartan finns en upplysning om att féororenad mark finns inom delar av planomradet och
att Bygg- och miljoforvaltningen ska kontaktas i god tid innan markarbeten utfors dér marken ér
fororenad. Saneringskrav forekommer infér bostadsbyggnation. Innan sanering utfors ska en
anméilan om avhjélpandeatgird l&dmnas in till Bygg- och miljoforvaltningen i enlighet med 28§
forordningen om miljofarlig verksamhet och héilsoskydd (SFS 1998:899). Plankartan reglerar
dven att startbesked for bostdder inte far ges forrdn markfororeningar sanerats till en niva som
inte utgor risk for manniskors hélsa eller for miljon, a; pé plankartan.
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Atgarder for bullerskydd

Resultatet fran bullerutredningen visar att det &r mojligt, ur bullerhénsyn, att placera hus langs
Dalbyvidgen och Sorkvarnsvagen forutsatt att ljuddampad sida tillimpas. For att klara riktvarde
for uteplats dr det mest fordelaktigt med slutna innergardar. Med stod av detta reglerar planen
att flerbostadshus ska placeras med langsidorna mot gatan och huskroppar ska sammanbyggas
mot Sorkvarnsvégen i syfte att minska buller.

Bullerutredningen visar att Boverkets riktvarden avseende buller for flerbostadshusen kan héllas
forutsatt att minst hilften av bostadsrummen viands mot innergarden for fasaden mot
Sorkvarnsviagen. Detta beaktas i planforslaget genom planbestdmmelse f; som reglerar att
hilften av de bostadsrum i varje lagenhet som inte uppfyller riktvarden for buller vid fasad ska
orienteras mot en ljudddmpad sida. Enligt bullerutredningen kan det dock bli svart att fa till
denna utformning for ldgenheterna i véstra hornet av byggnaden ldngs Sorkvarnsvagen. 1
hindelse av att det inte gar kan smaldgenheter forldggas i hornet.

Sdkerhetsavstand

Med anledning av riskavstand till bensinstationen norr om Norra Visterasvigen samt till
Sorkvarnvigen ska marken intill Sérkvarnsvégen och cirkulationsplatsen utformas s att
stadigvarande vistelse inte uppmuntras.
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Konsekvenser av planens genomférande
Undersokning av betydande miljopaverkan

Planomradet innebér en mindre férdndring av landskapsbilden i centrala Hallstahammar.
Omrédet dr dven bullerutsatt, fororenat och ligger intill en bensinstation. Dessa &r fragor som
planarbetet méste ta sérskild hansyn till. Planforslaget har anpassats till den bullerutredning och
marktekniska utredning som tagits fram.

Forutsatt att hdnsyn tas till ovan ndmnda aspekter sa bedoms planens genomforande inte ge en
sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen Miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4
kapitel 34 paragraf.

Miljokonsekvenser

Inom planomrédet, mot Svedvivégen och Dalbyvigen finns sex l6nnar i varierande storlek.
Traden kommer att bevaras.

I nulédget dr de flesta flerbostadshus i Hallstahammars kommun runt 4 vaningar. Planforslaget
mojliggor for flerbostadshus upp till sju vaningar. Detta kommer i en mindre grad att fordndra
landskapsbilden for centrala Hallstahammar.

I enlighet med MB 7 kap paverkar planomradet inget skyddat omrade.

Planen bed6ms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestimmelser for
hushéallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Planforslaget bedoms ha en paverkan pa risken for fororeningar och miljokvalitetsnormer. Av
den milj6tekniska utredning som tagits fram av DGE framgar att alifater C16-C35 i halter 6ver
Naturvérdsverkets generella riktviarde for KM har pavisats inom den del av planomréadet dér
flerbostadshus planeras. Planforslaget reglerar att marken ska vara sanerad innan startbesked
ges. Skulle ytterligare fororeningar patréftas dr dessa anmélningspliktiga.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor for olika typer av bostdder vilket gynnar flera olika typer av grupper.
Flerbostadshus, med mojlighet till savil mindre enrumsldgenheter som stora
fyrarumsldgenheter, i kombination med villor, par- och kedjehus kan tilltala sdvél barnfamiljer,
ensamhushall, unga och éldre fran olika socioekonomiska grupper.

Planldggningen av det befintliga parkomradet bidrar till att fortsatt fungera som vardefull
rekreationsyta. Planen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for de natur- och
skogsomraden som idag finns i nérheten av planomrédet vilka ddrmed ocksé bidrar till att skapa
sociala vérden.

Mojligheten till anldggning av ny lek- och uteplats i anslutning till flerbostadshusen skapar
forutsittning for rekreation, lek och méten mellan de boende. Foreslagen utformning av
flerbostadshusen a med innegardar skapar god ljudmiljo och tydlighet mellan gatans offentliga
delar och den privata innergarden. Hus utformade med innergardar ger 4ven ger d&ven mojlighet
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till informell 6vervakning och trygghet i och med att fonster- och balkongséttning kan ske mot
garden. Gardsbelysning kan framja trygghetskinslan ytterligare.

Reglering av flerbostadshuset avseende hojd kan bidra till en visuellt spannande och icke
entonig miljo 1 en relativt méansklig skala. Planens fria reglering avseende utformningen av de
nya villor, rad- och kedjehus som kan byggas skapar mojlighet till en visuellt varierande
bostadsmiljo i ménsklig skala som frimjar ménniskors vilbefinnande och trivsel.

Krav avseende sanering av mark samt reglering som medfor bullerdémpning utgor
hilsofrimjande atgirder. Aven reglering anseende riskavstand till bensinstation och vig bidrar
till ménniskors sikerhet och hilsa.

Barnperspektivet

Planforslaget mojliggor for ny lekplats pa innergarden till planerat flerbostadshus. Utéver denna
yta kan barns lek ske pa tomterna intill nya villor, kedje- och radhus samt pé& den grona parkytan
1 Ostra delen av planomradet. Ytterligare lekmdjligheter finns i narliggande skogs- och
naturomraden samt vid den kommunala lekpark som planeras att aterstéllas i planomradets
forlangning.

Bestdmmelsen avseende markens utformning ldngs Sorkvarnsvigen samt bestdimmelsen
avseende flerbostadshusens placering bidrar till att barns lek kan ske trafiksdkert innanfor husen
pa garden snarare d4n mot gatan. Innergardar med fonster och balkonger mot lekplats gor att
barnen kan leka under vuxnas uppsikt.

Planen medger en variation av bostadstyper som ldmpar sig for olika typer av barnfamiljer.
Barns rorelse kan ske trafiksédkert innanfor flerbostadshusen samt pé de gang- och cykelvigar
som finns i dvriga planomradet.

Jamstalldhet

Planforslaget medger byggnation av olika bostadstyper. For flerbostadshuset finns mojlighet till
en variation av lagenhetstyper. Sammantaget speglar denna variation olika mélgrupper i
samhillet; ensamstiende, barnfamiljer, dldre, unga, med flera.

Planomradets centrala samt kollektivnéra placering gor det tillgéngligt for manga, vilket ur ett
jamstélldhetsperspektiv anses positivt. Den stora parkytan i 6stra delen av omradet har en tydligt
offentlig karaktir som inbjuder alla till vistelse och rekreation.

Tillganglighet

Ny bebyggelse planeras sa att de uppfyller tillgdnglighetskraven som de uttrycks i svenska
nybyggnadsregler, dér alla tillkommande bostéder och utemiljder ska goras tillgéngliga for
ménniskor med funktionshinder: rullstolsburna och andra grupper. Parkeringsplatser for
minniskor med nedsatt rorelseformaga ska finnas. Detta hanteras i bygglovsprocessen.

Planen bekraftar befintligt gang- och cykelnédt och mojliggor for ny gang- och cykelvdg mot
Handbackens lekplats. Regleringen mojliggor for utbyggnad/storre ytor infor framtiden (bredare
cykelbanor). Vidare finns det i férslaget utrymme for bevarande av det gangstrak som idag 16per
mellan Sorkvarnsvéigen och Dalbyvigen. For att fraimja tillgdngligheten mellan innergardar och
gata kan flerbostadshusen utformas med gérdsportar mot Dalbyvégen.
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Planomradets placering med nérhet till bdde centrum och kollektivtrafik frimjar mdjligheten till
rorelse mellan olika malpunkter till fots, kollektivt och med cykel. Cykelstll intill
flerbostadshusen kan bidra till ytterligare tillgédnglighet.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget medfor att centralt beldgen mark i Hallstahammars centrum kan anvandas till
bostadsbebyggelse. Befintlig infrastruktur kan utnyttjas och byggas vidare pa, vilket minskar
behovet av investeringar. Mark reserveras samtidigt for framtida behov av dagvattenhantering
vilket dr viktigt for att minimera konsekvenserna av ett forandrat klimat. Forslaget bedoms ge
en god ekonomisk hallbarhet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Fram till och med samrad togs detaljplanen fram med standardférfarande, efter samrad har
detaljplanen Gvergatt till utdkat planforfarande.

Preliminar tidplan

Samrad september 2019
Granskning mars-april 2020
Antagande maj-juni 2020

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandet av detaljplanen borjar nér planen vunnit laga kraft. Planomradet berdknas vara
helt fardigstallt inom fem ar. Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla
tills den &ndras eller upphévs.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men det kan da &ndras eller upphédvas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning (for exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsfordelning

Exploattren ansvarar for all forandring som sker pa kvartersmarken.

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allmén plats, det innebér att kommunen ska
vara huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunen &r ocksa huvudman for

V A-nitet inom planomradet fram till for varje fastighet uppréttad forbindelsepunkt
(servisavsittning).

Huvudmannaskap

Hallstahammars kommun &r huvudman for allmén plats inom detaljplancomradet.

Avtal

Kommunen och Hallstahem kommer att skriva ett markanvisningsavtal nér detaljplanen vunnit
laga kraft. Innehaller i markanvisningsavtalet kommer utga ifran Hallstahammars gdllande
policy. Det kommer bland annat styra ansvar, kostnader, tidplan, giltighet, kopeskilling och
overlatelse av mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Bildande av nya fastigheter/fastighetsbildning

Fastigheterna Tuna 1:232 och Tuna 1:233 kan styckas av och totalt bilda 10 fastigheter. Forslag
pa fastighetsindelning finns i illustrationsforslaget. Fastighetsdgarna till Tuna 1:232 och 1:233
ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsreglering hos Lantmateriet.
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Detaljplanen mdjliggdr for Visttuna 1:59 att kdpa en mindre del av den kommunala fastigheten
Visttuna 1:377, mark som fastigheten redan tagit i ansprak. Fastighetsdgaren och kommunen
traffar ett avtal gidllande kop och fastighetsreglering.

For att mojliggora for flerbostadshusen samt en breddning av viagar kommer reglering behdva
ske mellan fastigheterna Viasttuna 1:198, Visttuna 1:377 samt Visttuna 1:382. Hallstahammar
kommun édger Vésttuna 1:198 och 1:377, kommunen kommer att kdpa fastigheten Vésttuna
1:382. Mark frén Visttuna 1:377 och Visttuna 1:382 kommer att overlétas till Vésttuna 1:198.
Samtidigt kommer mark frén Visttuna 1:198 och Vésttuna 1:382 overlatas till Vésttuna 1:377.

For samtliga markoverforingar behdver 6verenskommelse om fastighetsreglering att uppréttas
som bifogas till lantmiteriforrittningen. Overenskommelsen kommer huvudsakligen att reglera
markoverforingen, ersdttning av markomradet, tilltrdde och ansdkan om samt kostnader for
behovlig lantméteriforrattning. Samtliga markdverlételser och avstyckningar ska ske sé snart
detaljplanen for planomradet antagits och vunnit laga kraft.

I tabellen och kartan nedan visas de fastighetsregleringar som kommer att ske inom
planomradet. Pa kartan illustreras dven den mojliga fastighetsindelning som dr méjlig inom
fastigheterna Tuna 2:133 och Tuna 2:132

Avstar mark Erhéller mark Areal (ca) Figurfirg
Visttuna 1:382 Visttuna 1:198 810 kvm Bl
Visttuna 1:382 Visttuna 1:337 20 kvm Rosa
Visttuna 1:198 Visttuna 1:337 40 kvm Gron
Visttuna 1:337 Visttuna 1:198 400 kvm Rod
Visttuna 1:337 Visttuna 1:59 220 kvm Lila

Figur 18. Tabell over fastighetsregleringar
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Figur 19. Karta éver fastighetsreglering
Ledningsratt

Ledningsrétter finns strax utanfor planomradet.

En ledningsritt kommer att beh6va skapas for den ledning som kommer att hamna inom

Visttuna 1:59.

En ledningsritt giller for all framtid. Andring eller upphivande av ledningsritt sker genom ny
lantméteriforrattning. En ledningsrétt giller &ven mot ny dgare till fastigheten och géller fore
upplatelse i fastigheten som har tillkommit genom avtal. Respektive ledningsidgare sdkerstéller

sin rétt att bibehalla, underhélla och fornya sitt ledningsnit.

Ekonomiska fragor
Kommunen ansvarar for den fastighetsbildning som kravs for genomforandet av

markoverlatelse for flerbostadshus. Kostnader kommer att reglera i ett markanvisningsavtal

mellan Hallstahem och kommunen.

For radhus/smahuskvarteret ansvarar fastighetsdgarna for den fastighetsreglering som kravs.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt gidllande taxa.
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VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géillande VA-taxa ska erldggas till
Hallstahammar kommun for varje byggratt. Kommunen har ratt att ta ut VA-
anldggningsavgiften nar forbindelsepunkten har uppréttats.

Fastigheter som ansluts till Mélarenergis energinét betalar anslutningsavgift enligt gdllande
taxa. Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for samtliga kostnader.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Skulle flytt av ledningar komma att kréivas sa bekostas detta av den som ér initiativtagare till
flytt. Ledningar ska sa langt som majligt bevaras 1 befintligt lage.

Tekniska utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet har ett flertal tekniska utredningar utforts: Trafikméitning,
Milj6teknisk markundersokning, geoteknisk undersékning, bullerutredning.

Medverkande tjanstepersoner

Planforfattare &r Sarah Olsson, uppdragsledare Norconsult AB, ihop med tjdnstemén hos
Hallstahammars kommun.

Anna Windal
Samhéllsbyggnadschef

Hallstahammar 2020-05-12
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