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Inledning

Detaljplanering anvinds for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvindning, till
exempel nir ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser &r till exempel gator, cykelvigar och
parkomraden. Kvartersmark dr platser som ska ha en specifik anvéindning som inte &r allmén,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en rétt att bygga enligt
planens bestimmelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestér av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgdr grunden for kommande provningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stillningstaganden, platsens forutsittningar
och de fordndringar som planen mdjliggdr. Den é&r ett stod i tolkningen av plankartan.

Detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och formar en process som d&mnar prova
om den markanvindning som detaljplanen foreslar ar 1amplig. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakidgare, myndigheter och andra berorda att Iimna synpunkter pa planens
lamplighet. Det dr viktigt att det i planprocessen sker ett avvigande mellan allménna och
enskilda intressen. Denna detaljplan handldggs med standardf6rfarande.

Planbesked Antagande Laga kraft
A

\ War ar Ninud

Bakgrund till plandrendet

Behovet och intresset av ett varierat bostadsbestind ar stort i kommunen. For att fortsétta ha en
god planberedskap for en variation av bostdder behdver nya detaljplaner tas fram. Genom att
kontinuerligt ta fram detaljplaner for &ndamalet kan kommunen hantera den langsiktiga
planeringen for sdvél nya som befintliga invanare. Kommunstyrelsen beslutade darfor
2018-08-28 att ge Samhéllsbyggnadsenheten 1 uppdrag att uppritta en ny detaljplan for ett
omréde i norra delen av Valstalund som idag bestar av jordbruksmark och en del skogsmark.
Omradet kallar vi Véxthuset.

Ett forslag till ny detaljplan var uppe for samrad under véaren 2020, direfter pausades planen for
att sanera planomradet fran markfororeningar. Under tiden som planen var pausad beslutade
kommunen att utdka planomradet dsterut samt inkludera befintliga bostadsfastigheter i
planomrédets direkta nérhet i detaljplanen, som idag inte omfattas av detaljplan. En detaljplan
bor omfatta den reglering som behovs for en lamplig anknytning till bebyggelsen i grannskapet
och kan darfor avse bade den nya och den befintliga bebyggelsen. D4 befintlig bebyggelse ldngs
Konvaljevégen inte dr planlagd och kommunen striavar efter att all bebyggelse inom tétorten ska
vara detaljplanelagd har det bedomts lampligt att inkludera dessa i planen. Syftet med att
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inkludera befintlig bebyggelse i detaljplanen &r séledes att bekréfta befintlig anvéindning och
sdkerstélla att markanvéndningen for dessa fastigheter gar i linje med planeringen av omradet
som helhet. Den reviderade planen var uppe for samrad igen under varen 2022.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta befintlig bostadsbebyggelse, mojliggora for ny
bostadsbebyggelse med hénsyn till omgivningen samt mojliggora for en forskola i den dstra
delen av planomradet for att sdkerstélla att planlagd mark finns for detta &ndamal i framtiden.
Syftet ér dven att sdkerstilla bevarande av naturvérden inom delar av skogsmarken.

Sammanfattning av férslaget

Denna granskningshandling &r ett forslag till ny detaljplan for Véxthuset. Planforslaget omfattar
delar av de kommunalt dgda fastigheterna Hallstahammars- Nibble 1:131, Tuna 1:21, Valsta
3:10, de privatidgda fastigheterna Hallstahammars-Nibble 1:32, 1:33, 1:159 och 1:35 samt en
mindre del av den privatéigda fastigheten Snevringe Haradsallmdnning S:2. Marken ér till storsta
del inte planlagd, bortsett fran delar av Konvaljevdgen, som ar planlagd som allmdn plats, gata.
Planen handléggs med standardforfarande.

Planforslaget innebar bland annat att:

e Bekrifta befintlig bostadsbebyggelse

e Mojliggdra for ny bostadsbebyggelse med tillhorande gatustruktur
o Mojliggora for forskola i Ostra delen

e Sikerstilla att omrédets naturvirden bevaras

e Sikerstilla dagvattenhanteringen inom omradet

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

e Plankarta med bestimmelser och illustrationsplan
e Planbeskrivning (denna handling)
o Fastighetsforteckning (Metria, 2022-01-31, Uppdaterad 2023-01-05)

Utredningar och utlétanden
Foljande utredningar och utlatanden har anvénts eller tagits fram i samband med planarbetet.
Dessa finns tillgdngliga vid Kommunstyrelseforvaltningen, Hallstahammars kommun:

e Buller frdn idrottsplatser — en vigledning, Boverkets Rapport 2020:22
e Bullerutredning — Kv. Hackspetten, Sweco, 2017-09-13
o  Fororeningar riskklass 3 Liljestams Handelstrddgdrd — Lénsstyrelsen Vistmanland, 2013-11-14
e Dagvattenutredning — Kv. Viixthuset, Loxia 2021-10-28
o Miljéteknisk markundersokning — Kv. Vixthuset, DGE 2020-02-07
o  Kompletterande markundersékning och kontroll av biobehandling — Kv. Vixthuset, DGE
2021-10-06
o Kompletterande miljoteknisk markundersékning, Tyréns AB, 2022-12-07
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e Naturvirdesinventering — Naturforetaget 2021-12-22
o Kommunala lekplatser: plan och utredning — Hallstahammars kommun 2017-08-21

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ligger i norra delen av Valstalund, i Hallstahammars nordostra del. Planomradet
omfattar ca 4,5 hektar.

Markdagoférhdllanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Hallstahammars- Nibble 1:131, Tuna 1:21 samt
Valsta 3:10 som alla &r kommunalt dgda. En mindre del av fastigheten Snevringe
Héradsallménning S:2 omfattas i norra delen, vilken i dagsldget &r privat d4gd. Planomradet
omfattar dven de privatigda fastigheterna Hallstahammars Hallstahammars-Nibble 1:32, 1:33,
1:159 samt 1:35.

Angrdnsande omré&den

S6der om planomradet finns jordbruksmark, en tennishall samt bostadsomraden med 60- och
70-talsbebyggelse som till 6vervigande del bestar av hus i ett vaningsplan. Vister om
planomrédet finns en privatigd fastighet med garagebyggnad och pannrum fran numera nedlagd
verksamhet. I néra anslutning &t nordvést finns Duvhéllarna med motionsmdjligheter.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt kommunens &versiktsplan fran 2011 &r ambitionen att planera for en fortsatt
befolkningstillvéxt samt att mdjliggdra for olika upplatelseformer och bostadstyper. Omradet
Valstalund pekas i versiktsplanen ut som lampligt att utveckla med bostadsbebyggelse med
hénsyn till att det bedoms finnas goda mojligheter utveckla i ett titortsnéira lage samt att nyttja
befintlig infrastruktur. Detaljplanen beddms séledes ga i linje med géllande 6versiktsplan och
strider inte mot de avvidganden och beddmningar som gjorts avseende planomréadet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas delvis av en géillande detaljplan, Dp. 60 Karlsdal, som antogs 1969. Den
yta som beror planomrédet inom denna detaljplan dr Konvaljevigen som ar planlagd som
allmdn plats, gata. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor Dp. 60 Karlsdal
att gilla inom planomradet, men fortsétter géilla som tidigare utanfor aktuellt planomrade.

| o [ w 1 S v

Figur 2. Gdllande detaljplan inom gul markering och foreslaget planomrdde inom vit markering.

Planprogram

Ett planprogram har inte bedomts nddvéandigt och har ddrmed inte upprittats.

Forutsattningar

Bebyggelse och kulturmiljé
Bebyggelse

Planomradet &r till storsta del obebyggt. Det finns fyra releativt stora fastigheter som ar
bebyggda med smahus i den véstra delen av planomradet. Dessa uppfordes alla i mitten pa
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1900-talet. De fastigheter som ligger i sddra delen bestar av sméhus i ett plan och i den norra
delen finns sméhus i tva plan.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet. Om fornldmningar patraffas i samband
med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalas till Lénsstyrelsen.

Natur och markférhéllanden

Mark och vegetation

Planomradet bestar av jordbruksmark och skogsmark. I planomradets sydvistra del finns en
tradbevuxen hojd bestdende av asp, bjork och sly. Skogsmarken bestér till storsta del av
barrblandskog. Planomradets topografi ar relativt flack. I skogsomradet i den nordostra delen av
planomradet dr det mer kuperat dar marknivan varierar mellan ca: +33 till +39.

I Skogsbruksplanen frén 2017 &r en del av skogsmarken i stra delen av planomradet klassad
som NO-omrade (avdelning 115, gronskrafferad yta - se figur 3). NO-omraden dr omraden som
bor ldmnas ordrt med hansyn till dess naturvérden.

Figur 3. Skogsbruksplanen inom grént omrdde med numrerade avdelningar som berér planomradet. NO-omrdden
inom gronskrafferade omrdden. Planomrdde inom vitstreckad markering.

I Naturvardsplanen fran 2015 ar planomradet utpekat som friluftsomrade da barrskogsomraden
héarpekats ut som viktiga strovomraden. Definitionen dr nérstrovomréde for Hallstahammars
tatort med motionscentrum, teknikbacke, elljusspar med flera motionsspér samt Bruksleden.

Naturvdrdesinventering

For skogsmarken inom planomrédet har kommunen i samrdd med Lénsstyrelsen gjort
bedomningen att det saknas tillrdcklig kunskap om omradets naturvérden for att sdkerstélla att
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planerad exploatering inte medfor nagra negativa konsekvenser for dessa. Med bakgrund av
detta genomforde Naturforetaget under hosten 2021 naturvardesinventering av skogsomradet
inom planomradet, som &r cirka 1,7 hektar stort och framst utgdrs av barrskog, 1 syfte att
identifiera omraden som &r av positiv betydelse for biologisk mangfald. Inventeringen utférdes
pa faltniva enligt svensk standard for naturviardesinventering avseende biologisk méangfald (SS
199000:2014).

Omrddets naturvdrden

Inom inventeringsomradet avgriansades tre olika naturviardesobjekt (se karta i figur 4). Dessa tre
tacker hela skogens yta och innehéller olika typer av skogsmiljoer. Storre delen av skogen
utgors av barrblandskog av gran och tall i medelhog till dldre dlder med stort inslag av 16vtrid,
framst av asp och bjork. Bestdndet dr nagot olikaldrigt och har sannolikt inte anvénts for
virkesuttag i nagon storre utstrickning under det senaste arhundradet. Mgjligtvis har smaskalig
plockhuggning utforts.

I skogens utkanter avgransades skogsbrynen som ett naturvdrdesobjekt. Brynen bestar av
16vtrad av framst asp, sdlg och bjork och hyser en aldersspridning med viss forekomst av dldre
trad. Brynmiljoer kan nyttjas av manga olika arter da de utgdr zoner dir skog moter Oppnare
marker. Skogsbrynen i omradet beddmdes uppna naturvardesklass 4, visst naturvirde (se
omrade 3 i figur 4). Barrblandskogen bedémdes uppna naturvardesklass 3, patagligt naturvarde
(se omrade 1 i figur 4).

I den Ostra delen av skogen finns férre tallar och dér ar skogen grandominerad med ett litet
inslag av asp. I den hér delen ér bestandséldern ungefiar densamma som i angrédnsande bestand,
med trdd som ar som &ldst kring 110 ar. Granskogen bedémdes uppna naturvérdesklass 2, hogt
naturvirde (se omrade 2 i figur 4). Detta beror pé att det finns ett stort inslag av dod ved, framst
i tidiga nedbrytningsfaser, och dér hittades tva rodlistade svamparter: ullticka, som &r rodlistad
som NT (Néra hotad), och rynkskinn, som ar rodlistad som VU (Sarbar). Bada arterna
forekommer vanligtvis pa barken av rétade granlagor och ar signalarter som indikerar skogar
med naturvdrden. Rynkskinn &dr en viktig karaktarsart i urskogsartade granskogar med langvarig
kontinuitet av grova lagor i olika nedbrytningsfaser. Det har sannolikt funnit en god tillgdng pa
dod granved i granskogen och nérliggande skogar under en lang tid. Rynkskinn &r inte skyddad
eller fridlyst men minskar pa grund av att dldre granskogar avverkas inom det moderna
skogsbruket. Arten &r kédnslig mot snabba ljusfordndringar och krdver en god och sténdig
tillgang pa dod granved. Artens forekomst inom inventeringsomradet beror sannolikt pa att det
funnits ldmpliga granlagor dar sedan en tid tillbaka eller att den spridit sig dit nyligen fran
nérliggande skogar nér lampliga lagor skapats naturligt inom omradet.

Biotopskydd

Inom planomradet finns det ett gammalt odlingsrdse som 16per langs nédstan hela skogens sédra
kant i Ost-vistlig riktning. Odlingsrosen i jordbruksmark omfattas av generellt biotopskydd.
Huvuddelen av odlingsroset ligger dock inom skogen och omfattas dirfor inte av skyddet da det
har skett ett skifte i markanvandningen fran jordbruksmark till skogsmark. Den stra dnden av
odlingsroset, som ligger i brynet nedanfor granskogen (objekt 2), ligger dock utanfor
skogsmarken och omfattas darfor av generellt biotopskydd. Det ar alltsa endast den del av



GRANSKNINGSHANDLING 9(29)
Dp. 229 - Vaxthuset

odlingsrdset som ligger direkt sdder om omrade 2 (se figur 4) som omfattas av skyddet, resten
av odlingsrdset omfattas inte.

Beddémning

Vid en exploatering av omradet behover hdansyn for arten rynkskinn tas for att inte riskera att
dess bevarandestatus paverkas negativt. Granskogen i den Ostra delen av planomréadet foreslés
ddrmed undantas fran exploatering. Om marken inom granskogen ska tas i ansprak behdver
rynkskinnets utbredning i ndromrédet utredas nérmare for att ta reda pa hur vanlig den é&r i
trakten och hur tillgangen till ldampliga levnadsmiljoer for arten &r.

I de tva andra naturvérdesobjekten (omrade 1 och 3 i figur 4) pétriaffades blasippa och spillkraka
som dr skyddade arter, blasippa ar dven fridlyst i hela landet enligt 9 § i artskyddsforordningen
men bedoms som livskraftig och vanlig i regionen. En utredning av bevarandestatus skulle
troligen visa att arten inte riskerar att paverkas negativt av en eventuell exploatering pa lokal
eller regional niva. Arten spillkraka &dr svarinventerad och dess liaten kan horas pé langt hall,
vilket innebér att det inte gér att utesluta att den héckar inom inventeringsomradet dven om
exakt plats inte aterfunnits. Arten bedoms dock inte som storningskénslig och har stora revir. En
artutredning skulle darfor sannolikt visa att en eventuell exploatering i omradet inte skulle
paverka artens bevarandestatus negativt.

Efter fynd av arten rynkskinn i ostra delen av omradet kompletterades inventeringsomrédet
norrut med ett omrade pa ca 8,5 hektar, dels for att se om det fanns rynkskinn eller andra hotade
arter dar och dels for att utreda om marken dar skulle kunna anvéndas f6r framtida
exploateringar.

Figur 5. Omrade 1 visar ursprungligt inventeringsomrdde.
Omvrdde 2 visar utékat inventeringsomrdde.

Wisst (ks 4)

Figur 4. Kartbild éver inventeringsomradet med
avgrdnsade naturvdrdesobjekt firglagda efter bedomt
naturvirde enligt klassningen i SIS-standarden.

1= Hégsta, 2= Hogt, 3= Patagligt, 4=Visst.
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Geotekniska férhallanden

SGU:s jordartskarta visar att planomradet till storsta del bestéar av lera (ljusgult) som har lag
genomslépplighet. I sydvistra samt norddstra delen finns sandig moran (ljusbld) vilket har
medelhog genomslépplighet. Ingen risk for ras och skred finns inom eller i anslutning till
planomradet. Darav bedéms det inte behdvas en geoteknisk undersékning f6r planomradet.

{{{{{

--------

_______

Figur 6. Jordartskarta, kélla: SGU. Planomrddet inom rod markering.

Hydrologiska férhéllanden

Enligt SGU’s jordartskarta (se figur 6) har storre delen av planomradet 14g genomslapplighet
vilket innebar sma mojligheter for att infiltrera dagvatten. Enligt skyfallskarteringen fran SMHI
ligger planomradet utom risk for att dversvdmmas vid kraftiga regn. Det finns en mindre
lagpunkt Gster om den norrgéende Konvaljevdgen. Grundvattennivén varierar inom
planomradet, pa vissa stéllen dr grundvattenytan precis under befintlig mark och andra stéllen pa
ett djup av 3,7 meter.

Dagvattenutredning

Mark som tas i ansprak for bebyggelse ska enligt plan- och bygglagen vara lamplig for sitt
dandamal. For att marken ska vara 1dmplig behover det sékerstillas att omradet i fraga kan
hantera dagvatten. Dagvatten behdver dven renas innan det nar nérliggande vattenforekomster
och recipient for att inte omdjliggora att miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnas.

Loxia Milardalen AB har genomfort en dagvattenutredning som ska ligga till grund for
detaljplanearbetet. Dagvattenutredningen har syftat till att undersoka planomradets lamplighet
att omvandla nuvarande jordbruksmark och skogsmark till bostadsomréde, vilka atgérder som
kan behovas infor framtida expoatering av omradet samt omradets paverkan pa
vattenforekomster och recipienter.
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Figur 7. Skyfallskartering med lagpunkter markerat i rosa (SMHI). Planomrdde inom réd markering.

Skogsmarken norr om planomréadet bestér till storsta del av sandig moran med relativt goda
mojligheter for infiltration. Vid skyfall eller langvariga regn dar marken blivit méttad pa vatten
skulle skogsomrédet kunna bidra till naturmarksavrinning ner mot detaljplanecomradet. Detta
betyder att marken inte kan infiltrera dagvattnet och att vattnet i stillet rinner pa marken till en
lagre beldgen punkt.

Planomradets 6stra delar dr delvis beldget pa akermark och avvattning fran omradet sker via
olika dikessystem Osterut mot Vinbacken. Dagvattnet fran omradet ansluts till kommunala
dagvattenledningar och fors vidare mot slutlig recipient, vilket &r Mélaren via Kolbédckséan. Idag
ar kapaciteten for ledningarna begransad.

Innan byggnation kan det vara lampligt att undersoka grundvattennivéer i det utdkade
detaljplancomradet genom att sitta nya grundvattenror.

Atgirder for att hantera dagvatten redovisas under egen rubrik i avsnittet Planforslag.

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av ndgra riksintressen.

Infrastruktur

Gator och trafik

Anslutning till planomradet sker via Hiradsviagen vidare in pa Konvaljevagen. Konvaljevigen
fungerar som infartsvag till befintliga bostéder i védstra delen av planomradet samt till
bostadsomradet som &r beldget direkt soder om planomradet. En gang- och cykelvig finns langs
Héradsvégen i sodergaende riktning som fortsétter vidare in pd Konvaljevéigen fram till
korsningen vid Violvagen.

Kollektivtrafik

Mojligheterna att nyttja kollektivtrafiken utifran planomradet ar begransad. Enligt
Kollektivtrafikforvaltningen i Vistmanland bor gangavstandet till en hallplats i tétort inte vara



GRANSKNINGSHANDLING 12(29)
Dp. 229 - Vaxthuset

langre dn cirka 400 meter (fagelvégen) och avstandet mellan héllplatserna pa en linje cirka 800
meter. Narmsta hallplats, Tradgardsgatan (Linje 120 och Servicelinjen) ligger cirka 850 meter
fran planomradet och héllplats for regional busstrafik, Vasterasvagen (linje 511) ligger cirka
1900 meter fran planomradet.

Avstandet till tdgstationen frén planomrédet ar cirka 3 km. Avgéangar med tag gér i bade norr-
och sédergaende riktning, till bland annat Vésteras och Fagersta. Till bussterminalen i
Hallstahammars centrum &r avstandet 2,4 km. Hallstahammars centrum trafikeras av
Servicelinjen, Linje 120 (fd. brukslinjen) som gér mellan Kvicksund i séder och Virsbo i norr,
samt linje 511 som &r expressbuss till Vésteras.

Miljéférhéllanden

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns i Sverige for kviavedioxid/kvaveoxider, kolmonoxid,
bensen, arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PM10, PM2,5) och marknéra ozon
enligt Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas pa sa vis att
géllande miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala métningar som stddjer detta antagande. Det finns inget i dagslidget som
indikerar att 6verskridanden skulle ske annat an tillfalligt.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med normerna ir att sikra Sveriges vattenkvalitet. Malet &r att alla
vattenforekomster ska uppné god status eller mer. Planomrédet avrinner till vattenférekomsten
Kolbicksan mellan Freden/Mélaren och Sorstafors via Vinbacken som mynnar ut i Mélaren
vilket &r den slutliga recipienten. Kolbédcksén mellan Freden/Méilaren och Sorstafors bedoms ha
mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. God ekologisk status ska uppnas 2027.
Kommande exploatering fér inte paverka recipientens mdjlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Foérorenad mark

Storre delar av planomradet har varit akermark sedan 50-talet, och ar det &n idag. Pa grund av
att marken inom planomréadet anvénts for jordbrukséindamal skulle eventuellt
bekampningsmedel och oljekolvéten kunna finnas i marken. I nirliggande omraden finns
fororeningar med riskklass 1 och 3. Med hénsyn till detta utférde DGE Mark och Miljé AB i
slutet av 2019 en Gversiktlig miljoteknisk markundersokning pa del av fastigheten
Hallstahammars-Nibble 1:131. Detta for att bedoma fororeningssituationen i jord, sediment och
grundvatten samt sékerstilla att omkringliggande foéroreningar inte spridit sig till planomradet.

DGE:s bedomning av fororeningssituationen:

Spridning av fororeningar fran de intilliggande riskobjekten har bedomts mindre trolig da
varken bekdmpningsmedel eller hogre halter av metaller pavisats i ndgot prov.
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Fororeningssituationen i grundvatten har beddmts vara acceptabel. Det bedomdes 2019 finnas
ett behov av vidare utredning och atgirder av sedimenten i diket langs utredningsomradets Ostra
sida da de uppmatta féroreningshalterna emellertid kan utgéra en oacceptabel risk for
ménniskors hélsa, respektive markmiljon.

I jord inom planomrédet har metaller (kobolt och nickel) i halter §verskridande
Naturvérdsverkets generella riktvirden for KM (kédnslig markanvidndning) pévisats i delar av
omradet. Kobolt och nickel forekommer naturligt i forhdjda halter i Hallstahammar, varfor det
inte bedomts finnas ett atgirdsbehov avseende metaller inom planomradet. Pa delar av
planomradet pavisades i jord oljekolviten i form av alifater, 1 halter 6ver det generella riktvardet
for KM, vilket foranledde atgardsbehov. Beddmningen var att ytlig jord ner till medelvérde 0,5
meter under markytan inom stora delar av planomradet kunde vara fororenat. Ett framgangsrikt
saneringsforsok i form av en biologisk sanering pa plats genomfordes under sommar/host 2020
med malet att halter av alifater skulle understiga KM efter biologisk behandling.

Resultatet av den genomforda biobehandlingen samt beslutet att utoka planomradet foranledde
en kompletterande markundersokning som genomférdes av DGE Mark och Miljo AB under
hosten 2021. Syftet var att bedoma resultatet av genomford biobehandling pa del av
Hallstahammars Nibble 1:131, samt bedoma eventuell fororeningssituation i marken pa del av
fastighet Valsta 3:10, saledes ingér dven det utokade planomréadet Gsterut. Undersdkningen
syftade dven till att avgransa tidigare pavisad fororeningt av alifater i sediment i diket.

Resultatet av den kompletterande markundersékningen visade att féroreningar i det tidigare
biobehandlad omrédet anses vara avhjélpt och fororeningen i sediment i diket anses avgrinsad
dé inga halter dverskirder riktvirdet pd KM enligt foreliggade undersdkning. En del metaller
inom planomradet forekommer i forhdjda halter 6ver naturvardsverkets generella riktvarden och
dven om det finns anledning att anta att metallhalterna ar naturligt férhdjda eftersom halterna i
ytlig jord Gverensstimmer med naturligt forhdjda halter inom omradet, kan risken for

maénniskors hélsa eller miljon inte uteslutas utifran Naturvardsverkets generella riktvarden for
KM.

Figur 8. Tidigare undersékt del av planomrddet samt biobehandlat omrdde, markerat med streckad bla linje. Det
utékade omradet som undersékts i kompletterande markundersékning dr markerat med streckad réd linje .
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Tyréns bedomning av fororeningssituationen:

Med hansyn till forhdjda halter av barium, arsenik, kobolt, krom, nickel och vanadin
genomfordes en kompletterande markundersokning med fokus pé att kartldgga punkter med
forhojda halter for att i detalj kartldgga fororeningssituationen och forsoka avgransa patraffad
MKM-fororening av barium under hosten 2022, Provtagning av jord har utforts genom
provgropsgriavning med gravmaskin i 13 punkter. Endast naturliga jordarter har patraffats vid
undersdkningen och inga tecken pa misstiankt fororening observerades i félt. Det aktuella
omréadet undersoktes mer i detalj och tidigare pétriaffad halt av barium 6ver MKM forsokte
avgransas. Jordlagerfoljden var ungefar samma 6ver hela omradet med ca 0,2—0,4 m mull 6verst
och dérefter torrskorpelera.

Totalt analyserades 28 jordprov med avseende pa tungmetaller. I den ytliga mulljorden
uppmattes inga halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for KM. Detta resultat
bekriftar dven tidigare provtagning dir inga forhdjda halter uppmattes i ytjorden. I den
underliggande torrskorpeleran uppmattes barium, kobolt samt nickel i halter strax 6ver KM 1
atta av tretton provpunkter. Inga halter 6verskred de generella riktvirdena for MKM.
Analysresultaten fran torrskorpeleran skiljer sig nagot fran tidigare undersdkningar dir dven
arsenik, krom samt vanadin uppmditts i halter strax 6ver KM 1 ett fétal punkter.

Metallhalterna som uppmiaitts i leran inom undersokt omrade &r i nivd med vad som vanligen
forekommer i regionens leror, halterna speglar en sammanséttning som ar naturlig i véstra
Milardalen. Att halterna 6verskrider generella riktvirden ska darfor inte ses som att
atgirdsbehov foreligger. Da medelhalter berdknas, vilka &r mer representativa dn maxhalter for
att beskriva langtidsrisker, 4r medelhalterna under KM for alla tungmetaller. Sammantaget
bedoms det inte foreligga nagra risker for méanniskans hélsa eller miljon utifran uppmaétta
metallhalter i naturlig torrskorpelera inom omradet.

Slutsats och hantering finns beskrivet under avsnittet Planforslag under rubrik Atgdirder for
hdlsa, risk och sdkerhet.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomréadet ligger inom normal- och
hogriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska alla nya bostéder och lokaler i vilka
ménniskor vistas en ldngre tid utforas radonséakert.

Buller

Héradsvégen ér en viktig genomfartsled i Hallstahammar med mestadels vanlig fordonstrafik.
Med bakgrund av detta genomfordes 2017 en bullerutredning for prognosaret 2040 vid
framtagandet av detaljplan for kvarteret Hackspetten (Dp 220), vilken &r beldgen véster om
Héradsvégen och ligger i néra anslutning till planomradet. Utredningen visade att bullernivén
for kvarteret Hackspetten inte 6verstiger de ljudnivaer som finns enligt géllande bullerregler.

Rubricerat planomréde &r beldget pé lingre avstand fran Hiaradsvégen &n kvarteret Hackspetten.
Begrinsat med buller kan komma fran vagtrafik inom och i utkanten av planomradet, men
trafikméngden dr ringa och hastigheterna ldga. Med bakgrund av bullerutredningen for kvarteret
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Hackspetten gor kommunen bedémningen att de acceptabla ljudnivéerna vid nybyggnation av
bostader enligt forordning om trafikbuller (SFS 2015:216) inte 6verskrids. Planomradet bedéms
darfor inte utséttas for trafikbuller som skulle kunna orsaka svarigheter for planldggning och
byggnation av omradet. Planforslaget mojliggdr for forskola i planomradets Ostra del och
kommunen gér bedomningen att de acceptabla ljudnivaerna om en ekvivalent ljudniva pa hogst
50 dBA uppfylls for de ytor som &r avsedda for lek och pedagogisk verksambhet.

En ny forordning om trafikbuller som reglerar acceptabla ljudnivéer vid nybyggnad av bostdder
tradde i kraft 2015-06-01 (SFS 2015:216). En uppdatering av riktvirdena tradde i kraft
2017-07-01. Enligt férordningen bor buller fran trafik inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om vérdet vid fasad &nda Gverskrids bor minst hélften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en ljudddmpad sida dér bullret vid fasad uppgar
till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudnivad mellan klockan
06.00 och 22.00. Ljudnivéer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR, och provas i
bygglovet. Vid anordnande av uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA
och maximala ljudnivan inte 6verskrida 70 dBA. Om den maximala ljudnivan 70 dBA vid
uteplats Gverskrids bor ljudnivan inte Gverskridas med mer dn 10 dBA och hogst fem génger per
timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

For skolgardar finns riktvdrden angivna av Boverket, rapport 2015:8 Ge plats for barn och
unga! samt Naturvardsverket, NV-01534-17 Riktvérden for buller pd skolgdrd fran véig- och
spartrafik. Bada skrifterna anger samma riktvarden nér det kommer till ekvivalenta ljudnivaer.
Naturvardsverket anger dven vilka maximala ljudnivaer som bor gélla. Hogst 50 dBA pa de ytor
som dr avsedda for lek och pedagogisk verksamhet, 6vriga vistelseytor ska ha maximalt 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva bor vara 70 dBA.

Risk och sdkerhet

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medf6ra olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kénd riskkéllas riskomrade, sdledes
finns inga riskkéllor utanfor planomrédet som kan péverka ménniskor och miljé inom
planomradet.

Férutsdttningar for raddningsingripande

Framkorningstider:

Planen foreslar bebyggelse i form av sméhus, flerbostadshus samt forskola. Radddningsstyrkans
framkdorningstid far enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjénst inte
overskrida 15 minuter. Faststélld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnét med
minsta kapacitet 600 I/min enligt reckommenderade avstand nedan.

Rekommenderat maximalt avstand fran sdmst beldgna uppstéllningsplats for rdddningsfordon
till brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbordes avstand mellan brandposter pa
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150 meter. Dérefter skall avstand frén uppstéllningsplats for fordon till angreppspunkt vid
byggnad enligt BBR1 inte 6verstiga 50 meter.

Planférslag

—— (o
“ 5 1ot 1|

o ———— o ———

Figur 9. lllustration éver mojlig utformning av planomrddet.

Bebyggelseomrdden

Bostdéider

Syftet med detaljplanen &r att bekrifta befintlig bostadsbebyggelse samt méjliggora for ny
bostadsbebyggelse med hinsyn till omgivningen. Omradet dr beldget i utkanten av
Hallstahammars tdtort med nérhet till rekreationsomréden samt tillgang till befintlig
infrastruktur med goda mojligheter att nd omradet 4ven med gang- och cykel i och med den
géng- och cykelvig som ansluter till planomrédet.

Omréden for bostadsbebyggelse ar 1 plankartan markerat med B samt gul farg. Planforslaget
mojliggor vid en full utbyggnad for cirka 60 — 70 nya bostéder i form av bade villor, sméhus
och flerbostadshus.

Forskola

Planforslaget mojliggdr for forskola i den dstra delen av planomradet. Detta for att sékerstilla
att det finns planlagd mark for det &ndamaélet i framtiden.

Omradet for forskola dr i plankartan markerat med S;, i kombination med anvindning B for
bostdder, som &r den huvudsakliga anvindningen for omradet. Omradet dr markerat med gul
farg.
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Byggnadskultur och gestaltning

Tanken med planforslaget ar att erbjuda en attraktiv boendemiljé med nérhet till
rekreationsomraden. Kommunen har som maél att skapa en god livsmiljé genom att mdjliggdra
for en blandad bebyggelse i hela kommunen. Detta for att bidra till 6kade flyttkedjor samt
motverka segregation. Planforslaget mojliggor darmed for bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus samt friliggande smahus och smahus. Formuleringen smdhus kan innefatta bade
villor, radhus, parhus samt kedjehus medan formuleringen friliggande smdhus endast innebér
villor. For att ny bostadsbebyggelse ska harmonisera med befintlig bebyggelse som utgors av
friliggande smahus i ett- och tva plan i vistra delen av planomradet foreslas friliggande smahus
1 maximalt tva plan vara lampligt ndrmast befintlig bebyggelse. For att detaljplanen ska
mojliggora for en variation av bebyggelse tillater planforslaget en succesiv overgang till hogre
bebyggelse langre osterut. Med hansyn till skuggforhallanden och att omradet ar beldget i
utkanten av tdtorten i en mindre urban miljo, forelas flerbostadshus vara lampligt i 6stra delen
av planomradet som vitter mot skogen. P4 sé sitt riskerar inte hogre bebyggelse att skugga lagre
bebyggelse, en viktig aspekt att ta hansyn till da byggnader bor ha sa mycket ljusinslapp och sol
som mojlig for att skapa goda forutséttningar for exempelvis solcellsanldggningar. For att
flerbostadshusen inte ska skapa barridrer som hindrar tillgang till rekreationsomréadet anses
punkthus lampligt. Om Valstalund i framtiden utvecklas ytterligare och behovet av en forskola i
omradet okar finns mdjlighet att uppfora en forskola i den sydostra delen av planomrédet. En
forskola i denna del av planomradet bedoms som lamplig eftersom det erbjuder en central plats
sett till hela omradet Valstalund samtidigt som inte storre trafikméngder behover ledas in pa den
mindre planerade lokalgatan.

Befintlig bebyggelse

Samtliga fastigheter med befintlig bostadsbebyggelse (se figur 10) regleras med d; - minsta
fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter for att vid eventuella framtida avstyckningar passa in med
omkringliggande bebyggelse och for att sdkerstilla att kommunen kan tillhandahalla en
dandamalsenglig infrastruktur. Befintliga fastigheter regleras dven med bestimmelse f; — Endast
friliggande smdhus, e\ — Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean, minsta takvinkel dr
20 grader for huvudbyggnad samt nockhdojd pa 8,5 meter. For samtliga omraden med
befintlig bebyggelse regleras dven p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdan
fastighetsgrdns for att sékertsélla en god byggd miljo.
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Figur 10. Plankarta med omrdden for befintlig bebyggelse.

Syftet med samtliga bestimmelser inom omradet for befintlig bebyggelse &r att mojliggdra for
befintlig bebyggelse samtidigt som fastigheterna vid om- och tillbyggnationer ska passa in med
omgivande bebyggelse och omradets karaktdr som helhet.

Ny bebyggelse (omrdde 1-4)

I plankartan regleras for samtlig ny bebyggelse inom omrade 1, 2 och 4 minsta takvinkel ér 20
grader for huvudbyggnad for att undvika platta tak med hansyn till omkringliggande
bebyggelse och omradets karaktdr. For nya bebyggelseomraden 1, 3 och 4 regleras dven py —
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns for att sékertsilla en god
byggd milj6. For omrade 2 regleras p2, — Huvudbyggnad for friliggande smdahus ska placeras
minst 4,5 meter frdan fastighetsgrdns vilket &ven mojliggor for parhus inom omrade 2.

Inom omrade 1 (se figur 11) som ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, mojliggors
det for villor med maximalt tvd vaningsplan vilket regleras med bestimmelsen f; — Endast
friliggande smdhus. Bestimmelsen ey — Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean finns
for dessa omraden for att sikerstélla lamplig exploatering. Angiven nockhdjd pa 8,5 meter
over angivet nollplan ir anpassad for att rymma villor om tva véningsplan och syftar till att
sdkerstélla att byggnaderna utformas med hénsyn till befintlig omkringliggande bebyggelse.

Inom omrade 2 (se figur 11) regleras bestimmelsen e; — Storsta byggnadsarea dr 25% av
fastighetsarean finns for dessa omraden for att sdkerstélla lamplig exploatering. Regleringen
inom omréde 2 &r ndgot mer flexibel och mgjliggor for sméhus 1 form av villor, parhus, radhus
eller kedjehus vilket regleras med planbestammelsen f; — Endast smahus samt med en nockhojd
om 8,5 meter som mojliggor for maximalt tva vaningar.

Inom omrade 3 (se figur 11) i den nordostra delen av planomradet méjliggdr planen endast for
flerbostadshus vilket regleras med planbestammelse f3 — Endast flerbostadshus. Omréadet
regleras med en bruttoarea pa 4000 m; samt en byggnadshéjd pa 15.5 meter som mojliggor
for maximalt fem véningar.
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Inom omrade 4 (se figur 11) dr den huvudsakliga anvindningen bostéder men det &r dven
mojligt att uppfora en forskola. Omradet bedoms vara lampigt for olika typer av
bostadsbebyggelse och bostadstyp regleras dirmed inte genom planbestdammelse. Omradet
regleras bestimmelsen e; — Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean finns for att
sdkerstélla lamplig exploatering Nockhdéjden pa 11 meter syftar till att medge maximalt 3
vaningar.

Figur 11. Plankarta med omrdden for ny bostadsmark.

Gronstruktur

Naturmiljé

Natur och grona miljoer ér en forutséttning for ménniskans hélsa och vélbefinnande. Tridd och
gronomraden &r viktiga ur klimatanpassningssynpunkt da de kan bidra till skugga och svalka.

Vid planering av nya bostadsomréden &r det sdledes viktigt att ta tillvara dessa trdd och grona
miljoer genom att integrera dessa i planeringen och skapa god tillgdnglighet till dessa.

Planomradet &r utpekat som friluftsomrdde men da arealen av den skogsmark som tas i ansprak
for exploatering dr begréansad till cirka 1 hektar gor kommunen bedémningen att friluftsomradet
som helhet inte paverkas negativt. Planomradet inkréktar inte pa motionsspér eller andra
funktioner som definierar att det &r ett friluftsomrade. Planforslaget skapar mdjlighet for bade
nya boende som befintliga i intilliggande omradet att ta sig upp i skogsomradet via den nya
lokalgatan som planeras genom att skapa en koppling mot skogen i och med det mindre stréket
som planldggs som naturomrade.

Hansyn till naturvérden

Den kompletterande naturvardesinventeringen norrut i skogsomradet visade att rynkskinn inte
kunde identifieras. Darmed anpassas detaljplanen for att undvika exploatering i omradet med
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naturvérdesklass 2 med anledning av naturvirdesinventeringens bedomning att hiansyn behover
tas for arten rynkskinn for att inte riskera att dess bevarandestatus paverkas negativt. Detta
omrade planldggs med som NATUR; — skog for att sdkerstdlla bevarandet av skogsomradet. En
del av odlingsrdset som loper ldngs skogsmarkens sddra kant i den Ostra delen av planomradet
omfattas av generellt biotopskydd da den delen ligger utanfor skogsmarken. Den delen av
odlingsrdset ligger inom omradet NATUR; — skog.

De tva avdelningarna 115 och 116 i skogsbruksplanen som detaljplanen omfattar bedémer
kommunen, med hénsyn till naturvardesinventeringen, ska éndra klassning sa att avdelning 116
far NO-klassning istéllet for 115, da avdelning 116 genom naturviddesinventeringen visat sig ha
hogre naturvérden. Omrédet med granskog dér rynkskinn aterfunnits samt avdelning 116 i
skogsbruksplanen (NO-omréde) skyddas sdledes fran exploatering genom att marken regleras
med NATUR; — skog.

Lek och rekreation

I planomrédets direkta nérhet finns goda rekreationsmojligheter i och med den intilliggande
skogen 1 norr och dst. Langre norrut fran planomrédet, i omradet Duvhéllarna, ligger ett
rekreationsomrade samt motionscentrum. Dér finns utegym, motionsslingor och skidspar.
Elljussparet som leder till Duvhéllarna nas enkelt fran planomréadet. S6der om planomradet
finns en kommunal lekplats som i kommunens lekplatsutredning fran 2017 bedéms vara i gott
skick. Lekplatsen ligger cirka 300 — 400 meter fran ny bostadsbebyggelse inom planomradet
och beginsas inte av ndgon barridr i form av storre vig som behdver korsas for att na den. Det
finns 4ven mojlighet att skapa mindre lekytemiljéer inom planomradet pa kvartersmark avsedd
for flerbostadshus. For villor och sméahus kan barnens lekmojligheter tillgodoses inom den egna
fastigheten. Friytekravet for lek och utevistelse for bostadsbebyggelse enligt andra stycket
paragraf 9 kapitel 8, PBL, anses tillgodosett i och med den nérliggande skogen som erbjuder
lekmgjligheter, den kommunala lekplatsen i befintligt bostadsomréde sdder om planomrédet
samt mojligheten att tillskapa lekmiljoer inom kvartersmark for bostadsandamal.

Detaljplanen sdkerstiller Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet da omradet dar forskola far uppforas ar
ca 5700 kvadratmeter. Ytans storlek beddms vara rimlig for att tillgodose tillrdckligt stor lekyta
for barn pa minst 3000 kvadratmeter om férskolebyggnad pa minst 800 kvadratmeter inklusive
tillhdrande parkering anldggs. Narheten till skogen bidrar till att friytekravet kan sékerstéllas.

Idrottsplatsen med tennishall och fotbollsplan som ligger i anslutning till planomradet dr positivt
for ett kommande bostadsomrade med hinsyn till folkhélsan. Utifran Boverkets vigledning om
buller for idrottsplatser, utgor inte Valstalunds IP ndgon storningsrisk for de nya boende med
hénsyn till idrottsplatsen nyttjandegrad, intensitet och avstand.

Gator och trafik

Gatunat

Ny bostadsbebyggelse i omradet kommer medfora 6kad trafik pd Haradsviagen da denna
fungerar som anslutningsvag till planomradet. Planforslaget innebér en breddning av
Konvaljevégen i norrgaende riktning. Konvaljevagen i norrgaende riktning kopplas samman
med en ny genomgéaende lokalgata som blir anslutningsvag till de nya bostédderna i omradet.
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Inom omrade 2, 3 och 4 (se figur 11) foreslés gatustruktur 16sas pa lampligt sitt inom
kvartersmark beroende pa hur utformningen av omradena planeras. Vid utformning av gator bor
hansyn tas till sophantering. Gator och upphamtningsplatser bor utformas sa att fordon inte
behover vinda. Vid de fall en vandplats inte gar att undvika behdver vindplatsen utformas med
tillrackliga dimensioner, da sophdmtningsfordon inte bor backa.

Gdng- och cykelviég

En géng- och cykelviég finns lings Konvaljevigens sodra sida frén korsningen vid Violvigen,
vilken fortsétter soderut langs Héaradsvégen. Denna planldggs som CYKEL1— Gdng- och
cykelvig. Planforslaget mojliggor for en forlangning av géng- och cykelvagen langs med
Konvaljevigen Osterut for att mdjliggora séker anslutning till planomradet for fotgdngare och
cyklister. Gaturummet dimensioneras sé att en cykelvidg om 3,5 meter rymms for att sékerstilla
att olika cykeltyper ryms, sa som exempelvis ladcyklar.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostdder och forskola ska 16sas inom kvartersmark. For friliggande
smahus anordnas parkering inom den egna fastigheten. For radhus, parhus och kedjehus foreslas
liknande 16sning som for friliggande smahus alternativt samlade parkeringsplatser.
Flerfamiljshus och eventuell forskola foreslas utvecklas med samlade parkeringsplatser.
Parkeringen ska utformas pa ett sétt sa att en trevlig gatubild skapas utan att parkeringen ar i
fokus.

For att sikerstélla en 1&dmplig och séker trafiksituation inom planomradet planldggs
kvartersmark intill Konvaljevdgen i vast-0stlig riktning med bestdimmelsen In- och utfart far
inte finnas for att undvika att angoéring till bostidder planeras mot Konvaljevdgen. Undantag i
forbudet ges for att en in- och utfart till omradet far anordnas dé det inte anses lampligt att leda
in all trafik pa den mindre lokalgatan. Bestimmelsen In- och utfart far inte finnas laggs dven i
sOdra delen av kvartersmarken for omrade 4 mot den mindre lokalgatan for att sékerstélla att det
i framtiden skapas en sdker trafiksituation om Konvaljevigen forléngs ytterligare osterut. In-
och utfart laggs dven i korsningen i den véstra delen av ny lokalgatan.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns langs med Konvaljevdgen och vidare in pa
Violvdgen. Mojlighet finns att ansluta till dessa och kapacitet finns for befintlig och
tillkommande bebyggelse. Omréadets ledningskapacitet for dagvatten bedoms som begrinsad.
Det ligger en spillvattenledning 6ver planerad kvartersmark som ansluter till fastigheten
Hallstahammars- Nibble 1:35. Denna behover kopplas om till nya ledningar i gatan till véster i
planomradet. Befintliga serviser ska anslutas till nya huvudledningar som ska forlaggas i ny
lokalgata pa kommunens bekostnad, eftersom det dr kommunen som har tagit initiativet.
Befintliga serviser pa kommunal mark sdder om Hallstahammars- Nibble 1:35 ska tas ur drift
och vid behov grévas bort.
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For att tillgodose raddningstjénstens krav krévs tre stycken tillkommande brandposter med
maximalt inbdrdes avstand pa 150 meter korvagen. Vattentrycket bedoms vara tillrackligt for
planerad bebyggelse med maximalt fem vaningar och for tillkommande brandposter.

Varme

Mailarenergi har fjarrvéirmeledningar i anslutning till planomréadet langs med Konvaljevégen.
Mojlighet och kapacitet finns for tillkommande bebyggelse att ansluta till dessa.

El

Mailarenergi har i anslutning till planomrédet elledningar lings med Konvaljevégens norrgéende
del. For att forse befintlig och ny bebyggelse med el beddms en transformatorstation som
nddvéndig inom planomradet. Ett omrade regleras i plankartan med E1— Transformatorstation
for att sdkerstilla omrédets elforsorjning. Hogspanningsnétet kan komma att behova forstarkas i
samband med exploatering, vilket kan medféra lang handlingstid for Mélarenergi att far fram el
till omradet.

Tele och data

Skanova har fiberledningar inom planomradet som korsar kvartersmark och dessa kommer vid
byggnation pa omradet behova flyttas. Dessa foreslas istéllet flyttas till allmdn platsmark, gata.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt Miljobalken med tillhérande forordningar samt kommunens
renhéllningsordning. For vigledning i géllande lagstiftning och for utformning av
utrymmen for avfallshantering rekommenderas att kommunens ansvariga for avfallsfragor
(VafabMilj6) kontaktas. Kontakt bor ske i ett tidigt skede av planering, projektering samt
upprittande av bygglovsansokan i syfte att skapa erforderliga forutsattningar for
avfallshanteringen.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom verksamhetsomréadet for dagvatten. Dagvattenhanteringen ska i den
man det gar 16sas inom planomradet. Loxia Malardalen AB har gjort 6versiktliga berdkningar
for att undersoka framtida behov av atgérder for dagvatten som LOD och dkning av
ledningsdimensioner. Dagvattenutredningen konstaterar att det maste finnas
fordréjningsatgarder inom planomradet for att klara av ett 20-arsregn vilket innebér att vid ett
totalt hardgorande om 40 % inom planomrédet behdver 460 m? dagvatten kunna omhéndertas.

Planomradet har lag genomslépplighet och angrinsar i norr mot ett skogsomrédde som ligger
hogre én planomréadet. Dagvattenhanteringen blir ddrmed viktig nér det planeras for mer
hardgjord yta. For att sdkerstilla att inte for mycket yta hardgors regleras all kvartersmark med
planbestammelse by — Endast 40% av fastighetsarean far hdrdgoras och ai - Marklov krdvs
dven for hdrdgorande.

Dagvattenutredningen ger forslag pd mojliga 16sningar for att hantera dagvattnet. For att hantera
det terrangdike som kommer norrifran planldggs en yta i norra delen av planomradet som
NATUR - dagvatten, yta for omhdndertagande av dagvatten s att vatten kan ledas till
lokalgatan for vidare avledning ldngs med gatan ner till en fordrdjningsyta i sodra delen av
planomradet. Ytan for omhédndertagande av dagvatten stracker sig dven ldngs den norra
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plangrédnsen for att rymma ett dike som avgréansar och avleder vatten bade &t véster och till
skogsmarken i dstra delen av planomradet. Detta for att sdkerstélla att dagvatten fran
skogsmarken vid langvariga regn inte rinner ner pa kvartersmarken.

Dagvatten pa enskilda fastigheter foreslas hanteras via LOD. For att undvika vattenansamlingar
som kan orsaka skador pé fastighet och bebyggelse ér det viktigt med hojdséttning av
planomrédet. For att skydda byggander fran stdende dagvatten, sétts planbestimmelsen b -
Fiérdigt golv ska vara 0,5 meter hogre dn hojd pad gata vid fastighetsgrdns for omraden avsedda
for ny bebyggelse. Det ar viktigt att fastigheter utformas med liknande hojd, i forhallande till
varandra, for att undvika lagpunkter dér vatten kan ansamlas. Gator bor planeras med en hojd
utifran omkringliggande fastigheter samt utan lagpunkter och i stéllet projekteras med
genomgdaende fall mot ténkt avledning. Marknivé regleras inte i plankartan infér samradet men
kommunen avser att studera fragan vidare infér kommade skeden av planarbetet.

Dagvatten inom detaljplanen foreslas avledas till ytor som mojliggdr ytlig infiltration. S6der om
Konvaljevégen, intill Tennisplanen, planldggs ett omrade som NATUR — dagvatten, yta for
omhdiindertagande av vatten. Denna yta dr ca 1450 m? och foreslas utformas som en nedsinkt
infiltrationsyta. Det befintliga diket norr om Konvaljevdgen planlaggs som NATUR —
dagvatten, yta for omhdndertagande av vatten. Inom denna yta finns mojlighet att bredda och
forlanga diket nagot vilket mojliggdr for en sammankoppling av diket och den nedsédnkta ytan
genom en trumma under Konvaljevigen. Tillsammans bedoms ytorna gemensamt ha en
teoretisk magasineringsvolym pa cirka 380 m* om den nedsinkta ytan far ett djup pa 0,2 meter.
Dammens utformning behdver vigas mot allmédnhetens tillgang. Kommunen haller pa att arbeta
fram riktlinjer for utformning av dagvattenanldaggningar. Utformningen av diket och den
nedsédnkta ytan ér beroende av hur avledningen inom planomradet sker, det vill sdga om det blir
via ledningar eller diken. Avsikten &r att utreda dagvattenhanteringen ytterligare i samband med
att riktlinjer arbetas fram.

Dagvatten fran gator berdknas inte generera miljofarliga &mnen da trafikméngden blir liten men
det ar viktigt att miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt av kommande exploatering. I de
fall det blir aktuellt med avledning via ledningsnétet kan brunnar férses med filter for att fanga
upp émnen och olja, exempelvis anvinds filterbrunnar pa stdrre parkeringsplatser med ett storre
antal fordon.

Detaljplanen beddms inte ge ndgon negativ paverkan pé recipienter. De ytor som detaljplanen
mojliggor for berdknas inte sldppa ut miljéfarliga &mnen till dagvattenhanteringen och inga ytor
for verksamheter eller industri har tagits i ansprék i forslaget till detaljplan som annars skulle
kunna generera utsldpp av miljofarliga &mnen.

Breddning eller fordjupning av diken kan riknas som vattenverksamhet. Vattenverksamhet ar i
grunden en tillstandspliktig verksamhet. Tillstand soks hos Mark- och miljodomstolen vid
Nacka tingsritt. Vissa mindre verksamheter kan anmalas till Lansstyrelsen.
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Atgéirder for hdlsa och séikerhet

Sanering av férorenad mark

Den fororenade marken inom planomradet har sanerats och enligt DGE:s provtagning, som
syftade till att sdkerstilla resultat av genomford biobehandling, dr den tidigare pavisade
fororeningen avhjalpt och inga fororeningar finns i halter som 6verskrider riktvarden for KM. 1
en del provpunkter inom planomradet forekommer férhdjda halter av metaller som dverskrider
riktvarden for KM, vilket bdde DGE och kommunen anses orsakat av naturliga bakgrundshalter
da detta ar vanligt i kommunen. Kommunen bedomde att det var nédvéndigt att undersoka dessa
punkter mer i detalj genom en kompletterande undersokning. Enligt den kompletterande
markundersokning fran hosten 2022 konstaterades att uppmatta halter r i niva med vad som
vanligen forekommer i regionens leror. I den kompletterande undersdkningen berdknades &dven
medelhalter, vilka dr mer representativa &n maxhalter for att beskriva langtidsrisker, dar det
visade sig att medelhalterna dr under KM for samtliga tungmetallet. Det bedoms séledes inte
foreligga nagra atgérdsbehov och det bedoms inte heller foreligga nagra risker for ménniskors
hilsa eller miljon.

Det foreligger inga krav pa saneringsétgirder. Ateranviindning av verblivna massor inom
planomradet kan dock innebédra anmélnings- eller tillstandsplikt.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms sammanfattningsvis inte ge en sddan betydande miljépaverkan
som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen Miljobalken. Samrad har skett med ldnsstyrelsen 2019-10-
08, samt dialog infor utékandet av detaljplanen om en ny undersdkan om betydande
miljopéverkan behovde tas fram, vilket inte var nodvéndigt. En strategisk miljobeddmning, med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har dérfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och
bygglagens 4 kapitel 34 paragrafen.

Miljokonsekvenser

Gronytor dr dominerande inom planomradet idag da det till storsta del bestar av jordbruksmark
och skogsmark. Vegetationen i omradet kommer minska i och med att jordbruksmark samt en
storre del av skogsmarken som finns i dagslaget blir ersatt av kvartersmark och gatumark. En
negativ effekt som planen medfor ur ett ekologiskt perspektiv dr att mdngden hardgjord yta 6kar
i omrédet, vilket stiller hogre krav pé dagvattenhantering. En positiv konsekvens med
detaljplanen ar att naturmark med hdga naturvirden skyddas i och med att den hotade arten
rynkskinn aterfunnits i ostra delen av skogsomrédet.

Planen bed6éms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Prévning av iansprdktagande av jordbruksmark

Planomradet bestar till stor del av jordbruksmark. Den storsta delen av jordbruksmarken ar
belégen i véstra delen av planomréadet och den ytan brukas inte men slas ndgra génger per ar av
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kommunen. En mindre yta for jordbruksmark i syddstra delen av planomradet tas ocksa i
ansprak och den brukas idag av arrendator. Enligt 3 kapitlet 4 paragrafen miljébalken far
brukningsvird jordbruksmark, sd som dkermark, endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Brukningsbar jordbruksmark dr mark som med héansyn till 1dge, beskaffenhet och
Ovriga forutsattningar dr lamplig for jordbruksproduktion enligt proposition 1985/86:3 sida 158.
Trots att den storre delen av marken inte brukas idag ar den dnda att betrakta som brukningsvard
dé det saknas aktuell klassning och vérdering av jordbruksmark samt att jordbruksmarken som
foreslas tas 1 ansprak for exploatering ligger i direkt anslutning till annan jordbruksmark som
brukas idag. Jordbruksmarken inom planomradet far ddrmed endast bebyggas for att tillgodose
vésentliga samhéllsintressen som inte gér att tillgodose pa annan mark. lanspraktagande av
jordbruksmark kan fa stora konsekvenser for bland annat framtida livsmedelsforsorjning och
biologisk méngfald, samtidigt som det ar av vasentligt samhéllsintresse att kunna utveckla
kommunens titorter fér en hallbar bostadsforsorjning.

I proposition 1985/86:3 anges att visentliga samhéllsintressen kan vara att tillgodose
bostadsforsorjningsbehovet, att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser néra varandra, att
skapa vél fungerande och ldmpliga tekniska forsorjningssystem och att sakerstilla viktiga
rekreationsintressen. Hallstahammars kommun véxer i invanarantal, behovet av nya bostader ar
stort och tillgangen pa smahustomter i attraktiva ldgen dr mycket begransad. Det finns déarfor ett
vésentligt samhéllsintresse av att anldgga bostidder i kommunen. For att f& exploatera
brukningsvird jordbruksmark krévs dock att intresset inte kan tillgodoses pa annan mark.

Kommunens samhéllsplanering har under flera érs tid fokuserat pé att skapa mojligheter for
bostadsbebyggelse och flera exploateringsprojekt har ocksa startats under de senaste aren. Fokus
for planeringen har varit att skapa en variation av olika typer av bostéder sa att olika grupper i
samhdllet gynnas. Fokus har ocksa varit pa att skapa utveckling i de olika orterna, bade for att
bibehalla underlag till samhillsservice och for att skapa forutséttningar till flyttkedjor inom den
egna orten. Hallstahammars tétort, som &r kommunens storsta tétort, byggs idag i stor
utstrackning, fraimst genom fortitning av tidigare bebyggd mark. I Hallstahammars tatort har i
princip alla omrdden som utpekats som l&dmpliga for bostadsbebyggelse i gillande dversiktsplan
fran 2011 antingen redan bebyggts, dr pa vég att bebyggas enligt en laga kraft-vunnen
detaljplan, under pagaende planldggning eller redan avfardats som oldmplig med nu géillande
forutséttningar.

Valstalund 4r ett av de aterstdende omradena i kommunens géllande Gversiktsplan som utpekats
som potentiellt omrade for bostadsbebyggelse och som dnnu inte exploaterats. En anledning till
att omradet inte tidigare planlagts ar for att det funnits annan mark att exploatera utan att
brukningsvird jordbruksmark behovt tas i anspréak. Exempel pé sddana exploateringar som
bebyggts eller planerats i planomradets niarhet de senaste aren d4r Kamomillvdgen, Aromas vag
och Blaklintsviigen i Ostra Nibble, Rosenfinkvigen och Sidensvansvigen i Kvarteret Fasanen
samt Tjédersvéigen i Kvarteret Hackspetten. I hela Hallstahammars tétort finns ytterligare
exploateringar bade for smahusbebyggelse och flerbostadshus som genomforts de senaste aren
eller planeras genomforas inom kort, bland annat Sodra Nés, Knektbacken, Eldsbodaplan och
Ostra Trollebo. En annan anledning till att Valstalund inte &nnu har planlagts har varit att
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ridskolans placering i Hallstahammars tétort varit under utredning och Valstalund da var ett av
omradena som utreddes innan beslut togs om att bygga ut i befintligt ldge i Sodra Nibble.

Under hosten 2017 genomforde dévarande planavdelningen, pa uppdrag fran politiken, en
inventering av mojliga kvarvarande exploateringsmdjligheter i Hallstahammars tétort utover
pagaende eller redan identifierade platser. Beslutet att starta arbetet med den hér detaljplanen ar
ett resultat av den utredningen.

For att tillgodose miljokvalitetsmélet om en god bebyggd miljo &r det viktigt att bevara
gronomraden inom tidtorten. Kommunen ser ddrmed att en utveckling utanfor titorten ar
nddvéndig for att skapa goda livsmiljoer for alla. For att mindre tatorter ska kunna utvecklas och
tillgodose bostadsforsorjningsbehovet, som ér ett véasentligt samhaéllsintresse, kommer en del
jordbruksmark i kommunen att behGva tas 1 ansprak. Kommunen haller pa att ta fram en
jordbruksmarksutredning som pa en storre strategisk nivd kommer vara till nytta for att se till att
planeringen tar hansyn till jordbruksmarken och dess virden for att sdkra bland annat
livsmedelsforsorjningen som blir allt viktigare i och med fordndrat klimat och andra kriser.
Visterds dr den ort som Hallstahammar har storst utbyte av arbetspendling med och att
mojliggdra och utveckla bostadsbebyggelse mot Visteras-hallet ar séledes en naturlig del av
samhéllsutvecklingen.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande skapar mdjlighet for ny boendemiljo i attraktivt 1dge med skog och natur
i direkt nérhet. Planen mdjliggor for friliggande sméhus, radhus, parhus och kedjehus samt
flerbostadshus, vilket skapar mdjlighet att genom exploatering av omradet kunna erbjuda ett
varierat utbud av boendeformer. Omradet ges ddirmed mojlighet att utvecklas till en plats for
minniskor i alla aldrar och olika livsstadier. Nérheten till naturomraden och
rekreationsmojligheter ar positivt ur halsosynpunkt, men bidrar dven till méalet om en god
bebyggd miljo.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv kan nya bostadsomraden med nérhet till skogs- och naturmilj6 ses som
positivt da detta innebdr goda lekmiljéer for barn. Barns lek kan dven ske inom de enskilda
tomterna for friliggande smahus, radhus och parhus samt kedjehus. Aven om planforslaget inte
mojliggdr for nagon allmén platsmark dar lekmiljé kan uppforas hindrar planforslaget inte att
detta far finnas inom kvartersmark. Vid en eventuell utvidgning av Valstalund i framtiden kan
detta komma att &ndras. Hastigheterna kommer vara laga och farthinder bor finnas i omrédet for
att Oka trafiksdkerheten for barn och deras familjer. Narmiljon erbjuder goda rekreationsmiljoer
i och med den intilliggande skogen, Valstalunds IP och tennishall samt motionscentrum i
Duvhillarna dar mojlighet till fritidsaktiviteter erbjuds.

Jamstdlldhet och tillgédnglighet

Detaljplanen mojliggdr for en forlangning av den befintliga gang- och cykelvig Osterut 1angs
Konvaljevégen vilket bidrar till att framkomligheten och tillgdngligheten inom samt till
planomrédet kan sékerstéllas for de som inte har tillgédng till motordrivna fordon.
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Ny bostadsbebyggelse med tillhdrande utemiljo ska utformas pé sadant sitt att krav pa
tillganglighet uppfylls for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt
géllande lagstiftning.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och dess genomforande innebér kostnader for kommunen i form av utredningar,
planarbete, utbyggnad av infrastruktur, fastighetsbildning samt flytt av ledningar. Omradet har
en god anslutning till befintlig infrastruktur och kréver inga storre investeringar for att
mojliggdra byggnation. Ny bostadsmark mdjliggor for tillskapande av nya bostider vilket kan
bidra till 6kade skatteintikter.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs genom standardforfarande, vilket innebér att planen ska antas av
Kommunstyrelsen.

Prelimindr tidplan

Samrad April/Maj 2022
Granskning Kvartal 12023
Antagande Kvartal 1 2023

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandet av detaljplanen far paborjas nar planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning

Hallstahammars kommun ansvarar for de férédndringar pé allmén plats som ar nddvéndiga for att
detaljplanen ska kunna vara genomforbar. Kommunen ansvarar dven for den brandpost som &r
nddvindig for planens genomfdrande. Blivande fastighetsdgare ansvarar for bebyggelsen pé
kvartersmarken.

Huvudmannaskap

Hallstahammars kommun &r huvudman for allmén plats inom detaljplaneomradet.

Avtal

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska skrivas mellan Hallstahammars kommun och
Snevringe Haradsallmédnning avseende markoverlatelse av del av fastigheten Snevringe
Héradsallménning S:2.
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Fastighetsrdttsliga fragor

Bildande av nya fastigheter/fastighetsbildning

De anvindningsomréaden i detaljplanen som tillhor kvartersmark ska delas upp i lampliga
fastigheter for bostadsbebyggelse. Illustrationen (se figur 9) visar forslag pa hur fastigheterna
kan delas upp. Kommunen ansoker om erforderlig lantmateriforrattning for avstyckning av de
nya tillkommande omrdden med kvartersmark. Fastighetsdgare initierar och bekostar eventuella
tillkommande lantméteriférrattningar sdsom avstyckning av fastigheter, bildande av
gemensamhetsanldggning och samfallighetsforening.

Fastighetsreglering kommer att ske genom att ett ca 1 300 kvm stort markomrade 6verfors fran
Snevringe Héradsallmédnnings fastighet Snevringe Héradsallménning S:2 till kommunens
fastighet Valsta 3:10. Markomradet som ska dverforas planeras i detaljplanen som mark for
Bostdder och Natur.

Gemensamhetsanldggningar/samfdéllighet

En gemensamhetsanlidggning finns for Konvaljevégen i norrgaende riktning, Hallstahammars-
Nibble Ga:2. I detaljplanen planeras denna gata som en allmén gata med kommunalt
huvudmannaskap som forlangs och blir en genomgéaende lokalgata. Hallstahammars-Nibble
Ga:2 upphor ddrmed genom lantméteriforrattning. Hallstahammars kommun ansvarar for och
bekostar ansokan om avvecklande av Hallstahammars-Nibble Ga:2. Enligt anldggningslagen 40
§ a Anldggningslagen ska édgaren till den mark som blir av med belastning av en Ga betala
ersittning till de fastigheter som deltagit i Ga:n om det uppkommer en skada.

En gemensamhetsanldggning, Hallstahammars-Nibble Ga:1, finns dven for gemensam
avloppsledning med tillhérande anordningar for fastigheterna Hallstahammaras-Nibble 1:7,
1:32, 1:33, 1:159. Denna paverkas inte av planens genomforande.

Ledningsrdtt

Servitut och rdattigheter

Inom planomrédet finns officialservitut for vatten och avlopp till forman for Hallstahammars-
Nibble 1:32 samt for utrymme till forman f6r Hallstahammars-Nibble Ga:1.

Ekonomiska fradgor

Kommunen bekostar atgérder pa allmén platsmark och ansvarar for utbyggnaden av VA-
ledningar fram till anslutningspunkt. Fastighetsdgaren bekostar all byggnation och teknisk
forsorjning pa kvartersmark. Intédkterna for forséaljning av tillkommande kvartersmark berdknas
tacka kostnaderna for framtagande och genomforande av detaljplanen. Kommunen anséker om
erforderlig lantméteriforrittning for avstyckning av de nya tillkommande omrdden med
kvartersmark. Fastighetsdgare initierar och bekostar eventuella tillkommande
lantméteriforrattningar.

Kommunen ansvarar for att omradet &r fritt fran féroreningar innan forséljning av tomter sker.
Flytt av den spillvattenservis som ligger pé planerad kvartersmark och ansluter till fastigheten
Hallstahammars Nibble 1:35 utfors och bekostas av kommunen da de r initiativtagare till
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detaljplanen. Kommunen utfor och bekostar i samband med detta anslutning till befintliga
servisledningar inne pa fastigheten.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Inom planomradet har Skanova fiberledningar som korsar planerad kvartersmark. Dessa
behover flyttas vid exploatering enligt beskrivning under Teknisk férsorjning. Kommunen
bekostar flytt av dessa ledningar. Samrad ska ske med ledningsidgare infor flytt.

Den spillvattenledning som ligger dver planerad kvartersmark som ansluter till fastigheten
Hallstahammars- Nibble 1:35 behover kopplas om till nya ledningar i lokalgatan till véster i
planomrédet pd kommunens bekostnad, eftersom det 4r kommunen som har tagit initiativet.
Befintliga serviser pa kommunal mark soder om 1:35 ska tas ur drift och vid behov grivas bort.

Medverkande tjanstepersoner

Planforfattare &r Sandra Ekstedt vid Hallstahammars kommun. Medverkande i planarbetet har
varit en arbetsgrupp med tjanstepersoner fran kommunstyrelseforvaltninge, bygg- och
miljoforvaltningen, barn- och utbildningsforvaltningen samt fran tekniska forvaltningen.

Hallstahammar 2023-01-16

Malin Jaans Anna Windal
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
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