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Fororenad mark finns inom delar av planomradet. Bygg- och
miljoforvaltningen ska kontaktas i god tid innan eventuella markarbeten utfors
dar marken ar férorenad. Saneringskrav forekommer infér bostadsbyggnation.
Innan sanering utférs ska en anmalan om avhjalpandeatgard lamnas in till
Bygg- och miljéforvaltningen i enlighet med 28 § foérordningen om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899).

Lindallén inom omradet omfattas av biotopsskydd enligt miljdbalken (MBL 7

kap 118). Dispens kravs for fallning av trad.
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Fornldmningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Markingrepp i omraden
dar fornlamningar kan finnas far inte goras utan tillstand fran Lansstyrelsen.
Inom planomradet ror det héjden Knektbacken.
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Detaljplan for

Knektbacken Il

Knektbacken 3, Eldsboda 1:286 och Eldsboda 1:292,
Hallstahammars tatort, Hallstahammars kommun

Antagandehandling

Hallstahammars kommun

Telefon: 0220-240 00
Hemsida: www.hallstahammar.se
Postadress: Hallstahammars kommun, 734 80 Hallstahammar

Handldggare

Ulrika Johansson

Planarkitekt

Telefon: 0220-240 69

Epost: ulrika.johansson@hallstahammar.se



ANTAGANDEHANDLING 2(32)
DP 205- Knektbacken Il

Innehdllsférteckning

INTEANING ettt st bbbt eae 3
Tidigare stAllNINGSTAGANAEN ...ttt tsse st sssss s ssse s sasesssesns 5
F O TULS Ot NINGAN ettt e e ssesssss st s s sssssss s ssss s s s s s sssssssssssnsesssssssssssnsanes 7
PIONTOISIAG ettt ss s e sss s s s s s ssssssss s s s s sssssssssssssssssssssssssssssssanssnsns 18
Konsekvenser av planens genomfOraNde ..........enceceneineenceseseseesesessesesssessesesssesnes 28
GENOMIOIANAE ...ttt bbbt 30

Medverkande tiANSTEMEN ...t sssssssss st ssssssssssssasssssssssssssnsanes 32



ANTAGANDEHANDLING 3(32)
DP 205- Knektbacken Il

Inledning

Detaljplanering anvands for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvéandning, till
exempel ndr ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allmanna platser &r till exempel gator, cykelvagar och
parkomraden. Kvartersmark ar platser som ska ha en specifik anvandning som inte &r allman,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en rétt att bygga enligt
planens bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgor grunden for kommande prévningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stallningstaganden, platsens férutsattningar
och de forandringar som planen mgjliggor. Den &r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och bakgrund

Det rader bostadsbrist i kommunen och behovet av nya lagenheter av olika typ &r stort.
Knektbacken ar strategiskt placerat i direkt anslutning till Hallstahammars jarnvagsstation i
vaster och i nara anslutning till centrum i dster. Omradet ar utpekat som exploateringsomrade
for flerbostadshus med befintlig detaljplan i géllande dversiktsplan. Kommunen forvarvade
nyligen fastigheten Knektbacken 3 och vill skapa en ny plan for omradet innan det exploateras.
Kommunstyrelsen beslutade darfor 2015-11-03 att ge Tekniska forvaltningen i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan for Knektbacken. Detaljplanens syfte ar att skapa ett attraktivt
bostadsomrade med flerbostadshus i varierande héjd. Detaljplanen ska mojliggora ett nytt strak
for fotgangare och cyklister mellan centrum och jarnvagsstationen och pa sa satt knyta ihop
platserna. Detaljplanen ska aven mojliggtra ett nytt resecentrum vid jarnvégen genom att
reservera mark till &ndamalet.

Sammanfattning av férslaget

Denna granskningshandling ar ett forslag till ny detaljplan for Knektbacken 11. Planférslaget
omfattar fastigheterna Knektbacken 3, Eldsboda 1:286 och Eldsboda 1:292. Idag ar marken i
huvudsak planlagd for bostads- och trafikandamal, men byggratterna utnyttjas ej. Omradet
anvands istéllet delvis som narstrévomrade. Planen bedéms inte strida mot géllande
oversiktsplan eller innebéra en betydande miljopaverkan. Pa grund av projektets storlek,
ekonomiska konsekvenser och beddmda allménna intresse handlaggs detaljplanen med utdkat
forfarande.

Planforslaget innebér bland annat att:

e ett nytt flerbostadsomrade kan byggas inom omradet,

e ett nytt gang- och cykelstrak kan anlaggas mellan Hallstahammars centrum och
Hallstahammars station,

e ett resecentrum samt pendlarparkering kan anléggas vid Hallstahammars station, samt

e att hojden Knektbacken bevaras som naturmark.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

Foljande utredningar och utlatanden har anvants eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgéngliga vid Tekniska forvaltningen, Hallstahammars kommun:

Miljdutredningar:

- Rapport Oversiktlig miljoteknisk undersokning F.d. Hultgrens Kemtvétt, WSP, 2014-01-09

- Rapport Kartlaggning av féroreningssituationen invid f.d. kemtvattsverksamheten, WSP,
reviderad 2015-10-20

- Provtagningsplan Knektbacken miljoteknisk undersékning. Provtagningsplan for miljéteknisk
undersokning av fastigheten Knektbacken 3, Sweco, 2016-03-21

- Rapport Knektbacken 3. Miljoteknisk undersokning fastigheten Knektbacken 3, Sweco, 2016-
06-23

Arkeologi:
- PM ang. arkeologisk forundersokning, Knektbacken 3, Svedvi socken, Hallstahammar

kommun, Arkeologi konsult, 2016-05-03

- Knektbacken- arkeologisk forundersdkning inom fastigheten Knektbacken i anslutning till
fornldmningarna 132:1, 133:1 och 133:2, Svedvi socken, Hallstahammars kommun,
Vastmanlands lan, Vastmanland, Rapporter fran Arkeologikonsult 2016:3008,
Arkeologikonsult, 2016

Hélsa och sékerhet:

- Yttrande gallande detaljplan for Knektbacken 11 Dp 205 i Hallstahammar, Malardalens Brand-
och Raddningsfdrbund, 2016-06-29

- Riktlinjer for ny och forandrad markanvéandning intill jarnvagen inom Vasteras, Malardalens
Brand- och Raddningsférbund, 2013-05-08

- Riskanalys avseende narhet till jarnvagen, Brandskyddslaget, 2016-10-12

- Bullerutredning Knektbacken I, Sweco, 2017-03-29

- Mailkonversation mellan Ricardo Ocampo Daza och Ulrika Johansson 2017-03-30

- Dagvattenutlatande Knektbacken 11, Hallstahammars kommun, 2016-12-22

Ovrigt:

- Samlokaliseringsutredning resecentrum, Cowi, 2016-02-12

- Yttrande 6ver oversiktlig grundundersokning for stadsplan inom omrade omkring
Knektbacken, Hallstahammar, (Geoteknisk undersékning nummer 28) Viak AB, 1969-10-10

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ligger nordvast om Hallstanammars centrum i direkt anslutning till
Hallstahammars station. Planomradet omfattar drygt 60 000 kvm (6 ha).
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7" Hallstahammar,

Hallstahammar

Figur 1 Omradesoversikt med planomradet inom rod streckad Figur 2 Orienteringskarta med

linje. planomradet markerat i rott.
Markdagoférhdllanden

Planomradet omfattar fastigheterna Knektbacken 3, Eldsboda 1:292 samt delar av Eldshoda
1:286. Samtliga fastigheter ar kommunalt dgda.

Angrdnsande omrdden

Den del av omradet som ligger soder om Nygatan omgardas av flerbostadshus, en samlingslokal
samt nagra smahus. Norr om Nygatan avgransas omradet av smahus samt en kyrka. Hela
planomradet avgransas i vaster av jarnvagen. Sydost om planomradet ligger Hallstahammars
centrum med bland annat matvaruhus, butiker, apotek, restaurang, och frisor, samt bio, bibliotek
och kulturhus. I naromradet finns &ven tva forskolor.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Delar av planomradet ar i kommunens 6versiktsplan fran 2011 utpekat som
exploateringsomrade for flerbostadshus med befintlig detaljplan. Stora delar av omradet ar
samtidigt utpekat som narstrovomrade. Att préva planomradet enligt denna detaljplans syfte
anses inte strida mot 6versiktsplanens ambitioner for omradet.

Oversiktsplanen pekar ocksé pad behovet av att skapa ett resecentrum vid tagstationen i
Hallstahammar som kan betjana bade tag- och bussresenarer. Resecentrumet ska bidra till en
utveckling av kollektivtrafiken genom att samordna tag- och busstrafiken. Resecentrumet ska ge
bekvamare vantmajligheter som vintertid ska vara uppvarmt. Behov av sékra cykelparkeringar
namns ocksa. Oversiktsplanen rekommenderar att kommunen initierar en utredning géllande ett
nytt resecentrum. En sadan utredning har tagits fram i samband med arbetet med denna
detaljplan.

Oversiktsplanen namner ocksd mer generellt frigan om hur bebyggelse ska placeras och
utformas, bland annat behoven av ¢kad tillganglighet for en aldrande befolkning. Narheten till
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jarnvagen berors ocksa av 6versiktsplanen. Generellt sager 6versiktsplanen att ny bebyggelse
néra jarnvégarna bor undvikas eftersom storningar i form av buller och vibrationer kan
uppkomma samt pa grund av riskerna for ursparning. Pa grund av olycksrisken bor nya
byggnader helt undvikas narmare an ca 25 meter fran spar enligt éversiktsplanen.
Bostadsbebyggelse och annan bebyggelse med kénslig verksamhet bor inte byggas ndrmare an
ca 200 meter fran spar. Ett mindre avstand kan accepteras beroende pa hastighet,
terrangforhallanden och sérskilda skydd. Detaljplanens utformning har bebyggelse placerad
nérmare an oversiktsplanens generella rekommendationer, men motiveras genom att sarskilda
utredningar tagits fram om buller, vibrationer och risker.

Detaljplaner

Tre detaljplaner beror idag planomradet. Plan 66 fran 1978 reglerar de sodra delarna av
planomradet. | planen ar marken i huvudsak planlagd for bostadsbebyggelse pa tva och fem
vaningar. Dalen &r i planen reglerad som parkmark. Plan 144 fran 1988 reglerar den mellersta
delen av planomradet. Sjalva hojden Knektbacken &r i planen reglerad som naturomrade. Soder
om haéjden finns mark for bostadshebyggelse pa tva och fem vaningar. Plan 154 fran 1991
reglerar omradet kring Hallstahammars station. Yta finns har avsatt for dagens busstation och
aven en mojlig kollektivtrafikterminal. Yta runt lokalgatan Knektbacken och Nygatan ar avsatt
for att mojliggtra byggandet av en planskild korsning med en bro 6ver jarnvégen, vilket aldrig
har genomforts. Norr om Nygatan finns omrade avsatt dels for nya vagdragningar som behovs
vid en ombyggd korsning men ocksa for kontor- och handel, en liten park samt mojlighet till en
ny parkering till kyrkan. Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor dessa tre
detaljplaner att galla inom planomradet, men de fortsatter gélla som tidigare utanfor
planomradet.

Figur 3 Illustration dver
gallande detaljplaner. Gront ar
reglerat som natur, park eller
G/C-vég, gult bostadsmark och
kyrka, brunt kontor och
centrumbebyggelse, gratt
kollektivtrafik samt vitt vag.
Svart linje &r grans mellan
planerna och réd streckad linje
ar ny planomradesgrans.

Planprogram
Ett planprogram har inte beddmts nodvéndigt och har darmed inte upprattats.
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Forutsdttningar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet soder om Nygatan bestar av en tradbevuxen yta med i huvudsak 6ppen karaktar
som delvis anvands som narstrévomrade. Inom stora delar av omradet har det tidigare funnits
villabebyggelse och spar fran de tidigare villatradgardarna finns kvar i form av storvuxna
frukttrad. | omradets norddstra del finns en tradbevuxen 1&g héjd, sjalva Knektbacken, med
naturlig vegetation som inte kommer att exploateras. Kullen anvénds for lek och rekreation.
Norr om Nygatan finns en 6ppen grasyta med en mindre grusad yta i mitten som anvénds som
parkering till kyrkan.

Nordvast finns busshallplatser samt en liten parkeringsplats till jarnvéagsstationen. Den syddstra
delen av planomradet utgdrs bland annat av rekreationsmark som &r del av ett sammanhangande
strak som kallas Dalen eller Brinken. Omradet kopplar till centrum via en fore detta tomtmark
som kommunen nyligen képt in for att kunna skapa en battre och tydligare anslutning mellan
Hallstahammars centrum och jarnvagsstationen.

Ekologiska varden

Planomradet innehaller vissa ekologiska vérden. Sjalva héjden Knektbacken innehaller naturlig
vegetation med en halvoppen karaktar och storre stenblock. Har finns nagra storre trad bland
annat ekar, men i huvudsak técks kullen av yngre trad. Vanliga tradslag ar bjork, ek och 16nn.
Det glesa krontéacket gor att slyvegetation kommer upp underifran och kontinuerlig gallring

N

Figur 4 Vegetation pa Knektbacken, aldre frukttrad och éppen grasmark pa plan yta mot jarnvagen,
gangvag med delar av dalen till hdger, samt den 6de tomtmarken med en stérre ek i bortre hogra hornet.
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kravs for att behalla den halvoppna karaktaren. Omradet ar for litet for att fungera som boplats
at storre djur, men innehaller varden for framfor allt faglar och insekter. Aven mindre djur kan
finnas har. Den del av omradet som tidigare utgjorts av bostadsmark innehaller flera gamla
uppvuxna trad som ger goda forutsattningar for insekter och fagelliv. Bland annat finns hér tva
stora ekar med stora kronor och grov bark. Gamla ekar &r i sig sjalva viktiga fér den biologiska
mangfalden, framfor allt som hem for manga olika typer av insekter och ofta ocksa mossor och
lavar. En av ekarna ar utpekad i SLU:s tradportal som skyddsvard, men bada haller hoga varden.
Inom omradet finns ocksa en stor andel aldre frukttrad vars rika blomning gynnar bin och
hostens fruktsattning bidrar till foda at faglar. Flera av traden innehaller ocksa aldre ved vilket
gynnar insekter. Nagra helt doda fortfarande resta trad finns ocksa inom omradet vilket ar bra
for insekter. Det finns ocksa en éldre lindallé som &r registrerad i tradportalen som skyddsvard.
Tradraden innehaller sju aldre lindar pa rad och omfattas darmed av biotopsskydd enligt
miljobalken (MBL 7 kap 118). Lind &r bland annat viktig som foda for humlor eftersom den
blommar senare &n manga andra trad. Det finns ocksa en storre lind utanfor tradraden som
pekats ut i trddportalen som skyddsvérd. Mot Dalen, i slutet av Eldsboda 1:292, finns ytterligare
en stor ek med ekologiska varden. Vid busshallplatserna mot Nygatan finns ocksa fyra stora
bollpilar som kanske framfor allt ger upplevelsevérden.

Fornldmningar

Fornlamningar &r skyddade enligt kulturmiljlagen. Inom planomradet finns tre sedan tidigare
registrerade fornlamningar. Svedvi 132:1 r ett gravfalt pa 60x40 meter som ligger pa hojdens
sydsida och en bit ner mot befintlig gdngvag. Gravfaltet bestar av cirka nio stensattningar.
Ungefar 40 meter 6ster om gravféltet ligger ytterligare en stensattning, Svedvi 133:1. Norr om
denna, pa andra sidan gangvagen, ligger ocksa Svedvi 133:2 som &r registrerad som en
boplatslamning. | samband med planarbetet genomférdes en arkeologisk forundersokning éver
hela exploateringsomradet for bostader, vilket i sak samanfaller med det omrade som i géllande
detaljplaner ar planlagt for bostader (se figur 5). Under férundersékningen upptogs ett schakt
soder om boplatslamningen Svedvi 133:2, vilket visade pa stor paverkan fran modern tid.
Arkeologerna gor det troligt att majoriteten av de tidigare funna lamningarna till
boplatslamningen Svedvi 133:2 ar moderna, men da sjélva fornlamningen inte gar att grava ur
pa grund av ledningsdragningar gar det inte att utesluta att det ror sig om fornlamningar. Tva
nya fornlamningar hittades ocksa under forundersékningen. Ett mindre hardomrade hittades i
sluttningen direkt nedanfor gravféltet Svedvi 132:1 och en ensamliggande hard hittades i
omradets sddra del. Den ensamliggande harden har via kol-14 analys daterats till forromersk
eller aldre romersk jarnalder. Det hardomrade som hittats i narheten av Svedvi 132:1 inneholl
tre olika hardar, tva av dessa har daterats med kol-14 analys till yngre bronsalder respektive
vikingatid. | samband med exploateringen behdver detta hardomrade ytterligare undersokas.
Vidare undersokningar av hardomradet skulle kunna visa pa om det rér sig om ett hardomrade
med lang kontinuitet eller ifall det rér sig om ett vikingatida hardomrade som placerats pa
samma plats som en ensamliggande hard fran bronsaldern. Den ensamliggande harden i
planomradets sodra del ar dock slutundersokt och borttagen och vidare undersékningar pa denna
plats behdvs inte.

Om ytterligare fornlamningar patraffas i samband med exploatering ska arbetet omedelbart
avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen. Pa hojden Knektbacken kravs tillstand fran
Lansstyrelsen innan markingrepp pa grund av fornlamningar.
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Figur 5 Arkeologisk férundersokning redovisad pa fastighetskartan. Ytor med rod fylld farg visar
schakt dar fornlamning hittats. Kartan ar sammanstélld av Arkeologikonsult 2016.

Geotekniska férhéllanden

Enligt SGU:s jordartskarta ar hojden inom planomradet, sjalva Knektbacken, en moréankulle
bestdende av sandig moran. Den ndr som mest ca 40 meter Gver havet. | den sodra delen av
planomradet ligger markytan pa nivan ca 30 meter 6ver havet. | syddstra delen av planomradet
finns en svacka, en gammal b&ckravin, kallad Dalen eller Brinken. Markytan i svackan ligger
som lagst inom planomradet pa lite mer &n 25 meter Gver havet. | de lagre belagna delarna av
planomradet 6verlagras den sandiga moréanen av glacial lera. Jordlagrens maktighet uppgar
enligt jorddjupskartan till 5-10 m.

WSP (2014 och 2015) och Sweco (2016) har genomfort borrningar i omradet och da noterat att
de naturliga jordlagren i flera punkter dverlagras av fyllningsmaterial pa 0,5-1,5 meter
bestaende bland annat av sand, grus och lera med varierande inslag av humus, tegel, glasbitar,
porslin, betong och virke. Vid den arkeologiska undersokningen noterades ocksa att flertalet
husgrunder fran den aldre villabebyggelsen finns kvar under ett ytligt lager av jord.
Berggrunden noterades vid jord- och bergssonderingen pa mellan 4,8 och 6,7 meter under
markytan.

En 6versiktlig grundundersokning 6ver omradet genomfordes ocksa av Viak AB 1969 som
underlag till stadsplan. Den visar bland annat att grundlaggning inom omradet i huvudsak kan
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ske pa plattor pa friktionsmaterial eller eventuellt som plintar pa berg. | den sydvéstra delen av
planomradet visar undersokningen pa ett storre lager av fast lera ovan friktionsjorden. Har
rekommenderar undersékningen helt styv bottenplatta, eventuellt plattor, for trevaningshus och
palar eller eventuellt golv pa mark for tyngre bebyggelse.

Hydrologiska férhéllanden

Perkolation pa grona ytor och icke hardgjort mark inom planomradet ar fullt mgjlig. Med
perkolation menas att vatten fran nederbord ror sig nedat i marken mot grundvattnet. Nar
avrinning sker via gronytor tas en betydande méangd dagvatten upp av vegetationen och
avledningen gar langsammare. Dagvattnet genomgar samtidigt pa detta satt en naturlig rening.
Lerfraktionen i marken begrénsar dock infiltration till grundvattenmagasinet. Ur geoteknisk
synpunkt innebér perkolation att avdunstningen fran ytjordlagren blir mindre och att risken for
sankningar av grundvattentrycknivan kan minska. Det minskar risken for att leran torkar ut och
orsakar sattningar.

Planomradet finns inom fyra avrinningsomraden for ytvatten, vilka beskrivs i det
dagvattenutlatande som kommunen har tagit fram som en del av planarbetet.
Avrinningsomradena baseras pa omradets markhojder. Recipienten, dit vattnet som inte
infiltrerats till grundvattnet rinner, ar Kolbéacksan som ligger ca 300 meter vésterut pa andra
sidan banvallen. Utslappet av dagvatten fran planomradet sker i den del av Kolbacksan som hor
till Sérkvarnsforsens naturreservat. Kolbacksan har god kapacitet att ta emot dagvatten aven vid
skyfall, men ytledes avrinning till recipienten hindras av banvallen. Det gor att allt vatten fran
planomradet maste na recipienten via trummor under banvallen. Det finns tva sadana
avrinningspunkter under jarnvagen vid planomradet. Den ena, som beror den stora delen av
planomradet, ligger vid forlangningen av Brinkvagen soder om planomradet. Den andra ligger
precis utanfor planomradets nordvastra horn.

Ett lagomrade vid Brinkvéagen soder om planomradet innan banvallen utpekas som riskomrade

for 6versvamning enligt SMHI’s skyfallskartering (figur 6). | riskomradet finns bostader och en
forskola. Aven Dalen framst utanfor planomradet r ett riskomréde for 6versvamning. Problem
med markdversvdmning och dversvdmning av kéllare finns dokumenterat.

Figur 6 Skyfallskartering.
Karta som visar
lagpunkter dar vatten kan
samlas vid kraftiga regn.
Rosa visar potentiellt
riskomrade med djup
6ver 0,2 meter och rott
visar potentiellt
riskomrade med djup
éver 1 meter. P4 kartan
visas ocksa storre
flodeslinjer i rétt och
mindre i rosa.
Planomradet finns inom
svart streckad linje. FOr
storre bild se bilaga till
dagvattenutlatandet.
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Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévard

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (se figur 7). Riksintresset
stracker sig langs hela Stromsholms kanalmiljo. Véster om planomradet finns det till
riksintresset horande sa kallade Skantzenomradet med brukskontor, bostad for den
kanalansvarige samt mekanikhus, arkivbyggnad och f.d. géstgiveri. Kommunens beddmning ar
att den del av riksintresset som stracker sig inom planomradet i stort saknar betydelse for
riksintressets varden eftersom en tydlig koppling till kanalmiljon saknas. Det &r osékert varfor
gransdragningen gar just har, men eftersom riksintresset handlar om ett sammanflatat transport-
och produktionssystem utmed Kolbéacksan ar det mojligt att det ar stationsomradet som avsetts.
Det finns dock ingenting i beskrivningen av riksintresset som handlar om jarnvéagen. |
kommunens kulturmiljoprogram (1985) behandlas ocksa Skantzenomradet med ungefar samma
omradesstrackning och dar namns sjélva stationsbyggnaden som bevarandevard. Denna
byggnad finns pa jarnvéagens vastra sida och ligger darmed utanfor planomradet. Lansstyrelsen
har under samradet till denna plan meddelat att de delar kommunens beddémning.

)
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\ \
‘\ \ ”~° . .
\ A v e Figur 7 Riksintresse for
\ ,f" N kulturmiljévard i rétt med
\\/' planomradet inom rod

streckad linje.

Riksintresse for kommunikation- JGrnvég

Befintlig jarnvag samt jarnvagsstation precis utanfor planomradet ar utpekat som riksintresse for
kommunikation enligt miljébalken 3 kap 88.

Infrastruktur

Gator och trafik

Anslutning till planomradet sker idag fran huvudgatan Nygatan soderut via en lokalgata som
idag enbart heter Knektbacken och norrut via Rotevagen. Gatan Knektbacken slutar i en gang-
och cykelvég utanfor planomradet som ansluter till Brinkvagen. Den 6stra delen av planomradet
nas dven via Skolgatan som slutar med en vandzon inom planomradet. En gang- och cykelvag
ansluter Skolgatan med ett gang- och cykelstrak langs Nygatan, vilket delvis ligger inom
planomradet. En gruslagd gangvég gar ocksa langs hojden Knektbacken och ar idag den
gangvag som leder mellan tagstationen och centrum. Mellan héjden Knektbacken och befintligt
bostadsomrade finns ocksa en gammal bilvag, numera gangvag, langst med vilken lindraden ar
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placerad. En gang- och cykelvag leder ocksa genom gronomradet Dalen vilken delvis ligger
inom planomradet.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns delar av infrastrukturen till Hallstahammars jarnvéagsstation. Har finns
mojligheter att parkera bilen och cykeln, men fler parkeringsplatser finns ocksa pa andra sidan
jarnvagen. Tagperrongen ligger mellan sparen och nas via dessa fran bada sidor av jarnvégen.
Tagtrafiken gar saval norr- som soderut till stader som exempelvis Vasteras och Fagersta. Under
helgerna gar trafik aven till Stockholm. Utefter Nygatan finns inom planomradet ocksa en storre
bussficka med busshallplats som Brukslinjen trafikerar. Bussarna gar harifran till Borgasund via
Kolback och till Ostra Nibble via Hallstahammars centrum. 1 Hallstahammars centrum finns
ocksa en bussterminal som utdver brukslinjen trafikeras av regionbussar till Vasteras.

Samlokalisering av kollektivtrafiken

Idag saknas en tydlig koppling mellan jarnvagsstationen och Hallstahammars centrum som
ligger cirka 450 meter bort. Ett syfte med detaljplanen ar darfor att mojliggora ett nytt strak for
fotgangare och cyklister mellan centrum och jarnvagsstationen och pa sa satt knyta ihop
platserna. Detaljplanen ska aven mojliggtra ett nytt resecentrum vid jarnvégen genom att
reservera mark till &ndamalet. Som en del av arbetet med utvecklingen av planomradet och
Hallstahammars centrum har samhéllskonsultféretaget Cowi pa kommunens uppdrag utrett en
samlokalisering av kollektivtrafiken i Hallstahammars tatort. Utredningen stallde tva scenarier
mot varandra. Ett sa kallat nollalternativ, dar ingen forandring sker jamfort med dagens situation
och ett samlokaliseringsalternativ dar bussterminalen flyttas fran centrum till ett resecentrum
vid jarnvagsstationen, dock med bibehallen busshallplats i centrum.

Figur 8 Hallstahammars jarnvégsstation angransar planomradet
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Utredningen kom bland annat fram till foljande:

e | dagsldget finns det inga negativa konsekvenser av att varken samlokalisera
kollektivtrafiken eller lata kollektivtrafiken vara oférandrad. Daremot skulle en
samlokalisering ge battre forutsattningar for att utveckla kollektivtrafiken pa sikt. Inte
minst da styrande dokument for kommunen och lanet, samt planerade infrastrukturatgarder
pavisar att taget kommer utvecklas och fa en betydande roll i kollektivtrafiksystemet.

e En samlokaliserad buss- och tagtrafik ger ett mer robust och stérningsokansligt
kollektivtrafiksystem.

e Det ar efterstravansvart att anvanda tagets outnyttjade kapacitet som till skillnad fran
busstrafiken kan tillgodose det 6kade behovet av resor med kollektivtrafiken.

e Regionbussen (511) fyller en viktig funktion och det ar darfoér dnskvart att den dven efter
en eventuell samlokalisering erbjuder samma resandemdjligheter.

e Genom en samlokalisering kar mojligheten till att infora nya regionala busslinjer. Pa sikt
kan det darmed finnas ett storre behov av byte mellan tag och buss.

e For att 6ka andelen kollektivtrafikresendrer maste det vara attraktivt att resa med
kollektivtrafiken. Det innebér bland annat att det ska vara effektivt och l&tt att byta mellan
olika trafikslag. Ett resecentrum bor darfor skapas i anslutning till jarnvégsstationen. Dar
ska det finnas plats for bland annat hdmtning och 1&mning, samt tillgéngliga
cykelparkeringar.

Miljéférhdllanden

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/ kvaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PMy,, PM; ) och marknéraozon enligt
Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utféras pa sa vis att géllande
miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft beddms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stodjer detta antagande. Det finns inget i dagslaget som
indikerar att dverskridanden skulle ske annat an tillfélligt.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Malet ar att alla vattenforekomster ska
uppna god status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har Kolbacksan/
Sorkvarnsforsen som narmaste recipient. Kolbacksan har vid senaste bedomningen bedomts ha
otillfredsstallande ekologisk potential samt god kemisk status utan 6verallt Gverskridande
amnen. Det innebar att atgarder behover genomféras for att hoja vattendragets ekologiska
potential till atgardsmalet god ekologisk potential till &r 2027. Det ar miljoproblem i form av
6vergodning, miljogifter och forandrade habitat genom fysisk paverkan som behover atgéardas
for att vattendragets ekologiska potential ska hojas. Narmaste grundvattenférekomst som finns i
Stromsholmsasen uppnar dock god kvantitativ status och god kemisk status.
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Exploatering av planomradet medfor att vegetationsytor bebyggs och andelen hardgjorda ytor
Okar. Det gor att mer dagvatten behdver tas om hand. Utslapp av dagvatten &r en av de saker
som kan bidra till miljoproblemen dvergddning samt miljogifter. Hur tillkommande dagvatten
fran planomradet hanteras ar darmed viktigt for att miljokvalitetsnormer for vatten inte ska
paverkas negativt.

Foérorenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits en kemtvatt och ett angransande véxthus.
Markfdroreningar till foljd av de tidigare verksamheterna har konstaterats i ett flertal
undersokningar (WSP 2014 och 2015, samt Sweco 2016). Bostadsbyggande inom omradet kan
medfdra att ménniskor exponeras for fororeningar i hogre omfattning &n vid dagens anvandning
som narstrovomrade. Vid kéansligare markanvandning stalls dven hogre krav pa att
markekosystemet inom omradet skyddas. Innan bostadsbebyggelse kan ske inom omradet maste
fororeningarna darfor hanteras sa att de inte innebar en risk for manniskors héalsa eller miljon.
Sweco har under arbetet med denna plan utfort en kompletterande miljéteknisk undersokning
med syftet att fungera som underlag fér bedémning av fororeningssituationen i jord,
grundvatten och tradved over fastigheten Knektbacken 3. Syftet var darefter att ge forlag pa
atgarder for hur kommunen ska hantera fororeningssituationen vid planerad exploatering av
fastigheten.

Swecos undersokning har fokuserats pa de delar av planomradet dér det planeras
bostadshebyggelse och det omradet har i undersokningen delas in i tva egenskapsomraden efter
forvantad fororeningssituation (se figur 9). Egenskapsomrade 1 utgors av det fore detta
bostadsomradet och egenskapsomrade 2 utgors av naromradet dar den tidigare kemtvatten och
nérliggande vaxthus har funnits. Kemtvattsverksamheten (Hultgrens kemtvétt) bedrevs under
aren 1944 till 1992 inom fore detta fastigheten Lundby 2:14 som idag ar en del av fastigheten
Knektbacken 3. Kemtvattsbyggnaden flyttades 1952, dock inom samma omrade. Under
verksamhetsaren har ett flertal kemikalier anvants till exempel tetrakloreten (perkloretylen
PCE), trikloreten, freon 113 och detacheringsmedel. Kemtvétten har aven hanterat
petroleumprodukter (eldningsolja). Dér vaxthusen tillhérande fore detta Hallstahammars

Figur 9 Egenskapsomrade 1
redovisas i turkos och
egenskapsomrade 2 i orange,
turkos linje redovisar en aldre
dagvattenledning. Gamla
kemtvétten och véxthus
redovisas i vitt och annan
aldre riven bebyggelse
markerad med vit linje.
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handelstradgard har legat forvantas bekampningsmedel ha anvants.

Utredningen visar att sanering av delar av planomradet behéver ske innan ny bostadsbebyggelse
kan byggas i omradet. Sweco ger i sin rapport bland annat foljande bedémning och forslag pa
atgarder:

Radon

Egenskapsomrade 1 (f.d. bostadsomradet): Bedomningen &r att metaller och PAH:er
(polycykliska aromatiska kolvéten) endast férekommer i ytlig jord, som till majoritet
utgors av fyllnadsmaterial, upp till ca 1 meter under markytan. | det underliggande lagret
naturlig jord ar halterna av metaller och PAH:er laga. Inom egenskapsomrade 1 &r det
endast aktuellt med sanering av PAH och metaller i 6versta meterns fyllnadsjord (med
nagra fa undantag). Inga andra féroreningar har upptéackts inom ramen for denna
undersdkning.

Egenskapsomrade 2 (f.d. kemtvattsomradet): Metaller och PAH forekommer pa samma
vis som for egenskapsomrade 1 i 6versta metern. Halter av petroleumkolvaten Gver
tillampade riktvarden har inte patraffats. For fororening fran kemtvéttsverksamheten i form
av klorerade alifater, alltsa perkloreten (PCE) och dess nedbrytningsprodukter, finns ett
saneringsbehov kring en skadad dagvattenledning dér halterna ligger éver riktvardena for
mindre kanslig markanvandning, MKM. Fororeningen &r koncentrerad kring omradet for
den skadade dagvattenledningen i vatten och jord, men da ledningen fungerar som
dréanerande lager dar fororeningstransport och spridning kan ske, kan det aven patraffas
hoga halter av klorerade alifater langre nedstroms langs ledningen.

Overgripande atgardsrekommendationer: Ett kontrollprogram for vatten bér utformas
med provtagning pa grundvatten och dagvattenbrunnar med avseende pa klorerade alifater
pa regelbunden basis. Kontrollprogrammets syfte ar att fa data kring fororeningsplym och
eventuell spridning av klorerade alifater inom och utanfér fastigheten samt for att
kontrollera att inte byggnationen orsakar andra spridningsférutsattningar.

Sweco rekommenderade ocksa att en riskbedémning och atgardsanalys utfors infor
byggnation av bostader inom Knektbacken 3. Saneringsbehovet bor bedomas utifran
riskbedémningen och platsspecifika riktvarden bér tas fram. En riskbeddmning bor dven
goras for att utreda om halterna kan ge upphov till negativa aspekter for manniskors hélsa
(och miljo). Vid byggnationer kan byggnadstekniska atgarder i form av till exempel
diffusionstat betong skydda framtida boende fran intrangande angor av klorerade alifater. |
och med en sadan losning kan det bli aktuellt med mindre omfattande saneringsatgarder.

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska alla nya bostader och lokaler i
vilka manniskor vistas en langre tid utféras radonskyddat.
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Buller

Planomradet ligger i anslutning till jarnvag och buller fran spartrafiken maste darfor hanteras.
Bullerberakningar, som aven behandlat buller fran vagtrafik, har utforts av Sweco (2017).
Berakningarna visar att omradet ar 2040 blir bullerutsatt av framst jarnvagen.

En ny forordning om trafikbuller som reglerar acceptabla ljudnivéer vid nybyggnad av bostader
tradde i kraft 2015-06-01 (SFS 2015:216). En uppdatering av riktvérdena tradde i kraft
2017-07-01. Enligt férordningen bor buller fran trafik inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om vardet vid fasad anda 6verskrids bor minst halften
av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en ljuddampad sida dar bullret vid fasad uppgar
till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan
06.00 och 22.00. Ljudnivaer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR, och provas i
bygglovet. Vid anordnande av uteplats bér den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrida 50 dBA
och maximala ljudnivan inte dverskrida 70 dBA. Om den maximala ljudnivan 70 dBA vid
uteplats dverskrids bor ljudnivan inte 6verskridas med mer an 10 dBA och hégst fem ganger per
timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Swecos bullerberakning bygger pa Norconsults illustration for omradet (se mer under
planforslag). Utredningen visar att omradet utan bullerdampande atgarder vid prognosaret 2040
endast uppfyller riktvardena for bebyggelse som ligger 6ster om den gamla bilvdgen genom
omradet. Ungefar till mitten av omradet vaster om den gamla bilvagen uppfylls ocksa nivaerna
vid fasad, men maximal ljudniva gor att vardena for uteplats bara uppfylls for sma delar av
denna yta. Dock &r det enligt riktvardena acceptabelt att 6verskrida maximala ljudnivan vid
uteplats om de inte 6verskrids mer an fem ganger per timme nattetid och aldrig mer &n 10 dBA.
Den trafikstatistik som finns &r inte uppdelad 6ver dygnet, men det Idga antalet godstag gor att
det hogst troligen inte kommer att passera 5 godstag per timme vilket gor att detta krav klaras.
De godstag som passerar later troligen heller inte mer &n 80 dBA vid uteplatser. Den del av
omradet som ligger narmast jarnvagen far utan bullerddmpande atgard bade for hog ekvivalent
ljudniva vid fasad och for hoga ljudnivaer for att uppfylla riktvardena for uteplats. Inte heller
med avsteg fran riktvardena genom ljuddampad sida uppfylls riktvardena pa grund av de hdga
maxvardena. Enligt boverkets tolkningar av riktvardena far ljudnivaer 6ver 70 dBA nattetid
forekomma hogst 5 ganger vid en fasad pa den ljuddampade sidan. Detta betyder att det gar att
klara kraven om det inte passerar mer an 5 godstag nattetid, vilket det troligen inte gor.

Bullerutredningen visar att bullerddmpande atgérder behdver vidtas for att planomradet ska
kunna bebyggas pé det sitt som kommunen planerat. Atgarder for att minska buller redovisas
under egen rubrik i avsnittet planférslag.

Ljudniva i dB(A) Ljudniva i dB(A)

- : ‘ | Figur 10
N Ekvivalent  Max

60 65 75 - 80
55 60 70 - 75
50 55 65 - 70
45 50 60 - B5
40 =: &5 55 - 60

==.40 <= 55
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Vibrationer

Sweco (2017) har beddmt risken for vibrationer dver trafikverkets riktvérde for boendemiljo for
det planerade bostadsomradet. Slutsatsen ar att forekomst av tunga transporter pa jarnvagen, de
geotekniska forutséattningarna och planerad byggnadsplacering i narheten av jarnvégen innebér
en risk for hoga vibrationsnivaer i marken, men ifall de planerade husen uppfors pa fast mark ar
risken for stérande vibrationsnivaer i byggnaderna liten. Pa kortare avstand an 100 meter fran
trafikerat spar ar risken uppenbar for starka vibrationsnivaer i marken, speciellt inom omraden
dar marken bestar av fast lera pa friktionsmaterial pa berg. For att motverka vibrationer i
byggnaderna som ligger narmare an 100 meter fran jarnvagen bor dessa uppforas pa plattor pa
friktionsmaterialet eller pa berget.

Risk och sdkerhet

Olycksrisker
| anslutning till planomradet finns féljande riskkallor:

e Hans von Kantzows vég utgdr en sekundér farligt gods vag.

e Primar farligt gods kalla finns i form av transporter av farligt gods pa jarnvag.

Avstandet fran narmaste del av planomradet till Hans von Kantzows vag uppgar till 85 meter,
vilket Malardalens Brand- och raddningsforbund, MBR beddmt som ett tillrackligt avstand och
inga atgarder behdvs pa grund av detta. Narheten till jarnvagen utgér dock en risk som maste
beaktas vid dndrad markanvandning for att sakerstélla att planlaggning sker med ett gott skydd
for personer som ska bo inom omradet. MBR har inte genomfort nagon riskanalys med detaljer
om vilka méngder och typer av gods som transporteras genom Hallstahammar och hanvisar
darfor i sitt sakkunnigutlatande till de riktlinjer som MBR tagit fram for Vasterds kommun i
"Riktlinjer for ny och forandrad markanvandning intill jarnvagen inom Véasteras™.

Planerad bebyggelse inom omradet ligger minst 30 meter fran narmaste ral, vilket gor att
riktlinjernas Véagledning 2 ska appliceras. For att placera bostader inom zonen 20-50 meter fran
ralsen kravs enligt riktlinjerna att en atgard vidtas for att reducera konsekvensen fran scenariot
ursparning. Denna atgard maste ske langs med hela planomradet. Om véagledningen inte foljs
ska en sérskild riskutredning tas fram. Utredningen ska utreda lampligheten i att etablera
planerad bostadshebyggelse och om sa behdvs aven foresla lampliga riskreducerande atgarder.
Hallstahammars kommun har valt att genomfora en sadan riskanalys.

Riskanalys

For att fa mer kunskaper om de lokala forhallandena for planomradet och for att fa hjélp att
avgora vilka riskreducerande atgarder som behdver genomforas for att uppna en acceptabel
skyddsniva for det planerade bostadsomradet beslutades att en riskutredning skulle tas fram.
Uppdraget gick till Brandskyddslaget som pa kommunens uppdrag har genomfért en riskanalys
med avseende pa risker fran jarnvagen for det forslag till utveckling av bostader inom omradet
som Norconsult tagit fram. Har féljer en sammanfattning av riskanalysens slutsatser.

Genomford riskanalys visar pa relativt 1aga risknivaer, men resultatet visar anda att riskerna ar
sadana att riskreducerande atgarder ska beaktas. For att minska konsekvenserna av en eventuell
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olycka och darmed erhalla en acceptabel riskniva for Knektbacken ger Brandskyddslaget
nedanstaende forslag pa atgarder. Observera att atgarderna endast utgor ett forslag fran
Brandskyddslaget och att det ar upp till kommunen/projektet att ta beslut om atgarder.

e Ytor mellan spar och bebyggelse enligt det studerade forslaget ska utforas sa att
stadigvarande vistelse inte uppmuntras. Exempelvis ska lekplatser och bankar eller
liknande inte placeras har utan forslagsvis markparkering.

e Avstand mellan spar och bebyggelse enligt studerat forslag ska sékerstallas.

o Sdkerstélld utrymning ska finnas for personer som befinner sig i byggnader inom 50 meter
fran narmsta ral pa sa satt att en av utrymningsvagarna fran samtliga utrymmen med
stadigvarande vistelse ska mynna pa saker sida (bort fran jarnvagen). Detta galler
byggnader som &r exponerade mot sparomradet (dvs utan andra byggnader som ligger
framfor).

e Balkonger och terrasser ska placeras minst 30 meter fran narmsta ral och medge att
personer snabbt kan ta sig in i byggnaden och ut via ordinarie utrymningsvag vid en
intraffad olycka.

e  Friskluft ska tas fran trygg sida, bort fran jarnvagen med ett sakerhetsavstand pa 50 meter
fran narmsta ral.

Férutsdttningar fér raddningsingripande

Framkorningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus. Raddningsstyrkans framkérningstid
far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst 6verskrida 8 minuter.
Faststalld tidsram overskrids inte. Sérskilda regler kring placering av utrymningsvagar maste
ocksa beaktas vid nybyggnation av byggnader med plan som 6verskrider 3 vaningar.

Brandvattenforsorjning:

Inga brandposter finns i omradet sedan tidigare. Ett brandpostnat med en minsta kapacitet om
1200 I/min och med maximalt inbérdes avstand mellan brandposter 150 meter maste anlaggas i
omradet. Avstand mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och angreppspunkt bor
understiga 50 meter och avstandet fran uppstallningsplatsen till brandpost ska understiga 75
meter.

Planférslag

Bebyggelseomrdden

Bostdder

Syftet med planen &r bland annat att mojligéra byggnation av bostader inom planomradet.
Omradets placering med narhet bade till centrum, kollektivtrafik och till rekreationsmaéjligheter
gor det till en attraktiv plats for bostadsbebyggelse for flera olika grupper av invanare.
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Omraden for bostadsbebyggelse &r i plankartan markerat med B samt gul farg. Planen ger
mojligheter for flerfamiljsbebyggelse med varierande hojd. Planen méjliggor bade stadsvillor,
en form av radhusbebyggelse med begrénsad tomt, och lagenhetshus pa upp till 6 vaningar plus
indragen takvaning. Utemiljon blir i det stora hela gemensam, men balkonger och terrasser
skapar privata utemiljéer for de boende.

Figur 12 Vy fran norr éver mojligt nytt bostadsomrade. Illustration och gestaltning av Norconsult.

Byggnadskultur och gestaltning

Planen medfor bildandet av ett helt nytt bostadsomrade som kan fa en egen karaktar. Tanken ar
att bostadsomradets byggs upp av lagenhetshus med olika hojd som varvas med stadsvillor.
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Omradet far garna ha en variation av bade hyres- och bostadsrattslagenheter. Narliggande
bebyggelse bestar bade av lagre en- och tvavaningslangor och av tva hogre punkthus pa fem
vaningar. Direkt intill planomradet i soder finns ocksa en villa som en rest kvar fran det tidigare
smahusomradet. Inom planomradet planeras en omvaxlande och variationsrik bebyggelse som
vid behov ansluter till mark som suterrang. Indragen takvaning foreslas dar detta ger mervarden.
Hojden pa bostadsbyggnaderna regleras genom bade vaningsangivelse och nockhdjd. De
byggratter dar indragen takvaning anses ge mervérden har pa plankartan bestammelsen f;. Inom
dessa byggratter far indragen takvaning byggas utéver angivet hogsta vaningsantal, dock far
nockhojden inte 6verskridas. Storleken pa byggnaderna regleras med bruttoarea, BTA, vilket
enkelt betyder att area fran alla vaningsplan adderas till en maximal totalsumma. Utéver
angiven BTA far kallare anordnas inom ett flertal av byggratterna. Kéllare far inte byggas inom
en byggratt som ar tankt for stadsvillabebyggelse pa grund av byggrattens utsatthet for
dagvatten. For upplevelsen langs gangstraken ar det viktigt att de eventuella byggnader med
kéllare som orienterar sig mot kommunalt gang- och cykelstrak byggs sa att sockelns hojd
begransas.

Byggratterna for husen orienterar sig efter gangstraken, men husens placering i forhallande till
straket kan variera. Byggnaderna kan ligga direkt mot det nya centrumstraket, men huset eller
delar av fasaden kan ocksa skjutas nagot bort fran straket for att pa sa vis skapa en forgardsmark
som exempelvis mojliggor privata uteplatser &ven i markplan. Vissa byggnader mot slant och
jarnvag ar i illustrationen foreslagna att avslutas med terrasser i de nedre planen. Odlingar pa
balkonger, pa terrasser och anda ner pa marken kan ge upplevelsen av en grén blommande
bebyggelse. Utformningen av utemiljon &r en viktig del av omradets gestaltning. Omradet ska
upplevas som gront och lummigt och befintlig vegetation ska integreras i utformningen dar det
ar mojligt. Den bebyggelse som placeras i narheten av nagot av de utpekade bevarandevarda
traden inom planomradet (markerade med n;) ska utformas sa att byggnaden inte inverkar
negativt pa tradens bevarande och utveckling.

Figur 13 Flygbild fran norr som visar delar av planomradet i forgrunden samt angransande bebyggelse
bakom.
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Gronstruktur

Park och naturmiljé

Inom planomradet sparas tva tradbevuxna omraden som fortsatt ska fungera for narrekreation.
Dessa dr i plankartan markerade med NATUR och gron farg. Den aldre lindallén som separerar
kvartersmarken bevaras inom en parkremsa, pa plankartan markerad med PARK och gron farg.
Lindallén, tillsammans med tre av planomradets ekar, haller ett sarskilt varde bade estetiskt,
kulturellt och ekologiskt och far inte fallas utan marklov. Dessa ar i plankartan markerade med
n;. Lindallén omfattas dessutom av generellt biotopsskydd enligt Miljobalken. Skulle ett trad i
lindallén skadas eller av ndgon annan anledning eventuellt behdva tas ner kravs alltsa bade
tillstand fran lansstyrelsen géllande biotopsskyddet och beslut fran kommunen. Den lind som
star utanfor tradallén men som utpekats som bevarandevard i tradportalen skyddas dock inte i
forslagt. Tradet har en placering som paverkar tankt bebyggelsestruktur negativt.

Dalen och den fore detta tomtmarken pa fastigheten Eldsboda 1:292 sparas som parkmark. Nar
det nya gang- och cykelstraket passerar Dalen behover hojdskillnaderna 6verbryggas och en
tradackslosning har foreslagits for detta (se figur 12). Nagra mindre ytor med parkmark finns
ocksa inom planomradet.

Figur 14 Ny plats for lek och méten i Dalen. Illustration och gestaltning av Norconsult.

Lek

Inga kommunala lekplatser planeras inom bostadsomradet, men planer finns fér en ny central
lekplats i anslutning till det nya gang- och cykelstraket. Den nya lekplatsen kommer troligtvis
att placeras i Dalen direkt utanfor planomradet.

Inom planomradet finns ocksa goda lekmajligheter i den sparade naturmarken. For de allra
yngsta barnen finns mojligheter att skapa mindre lekmiljoer som en del av bostadsgardarna.
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Friytekravet for lek och utevistelse enligt Plan- och bygglagen (PBL 8 kapitlet 9 paragrafen
andra stycket) anses tillgodosett for bostadsbebyggelsen.

Gator och trafik

Gatundt

Befintliga gator inom planomradet behalls med mindre forandringar. Bostadsomradet blir bilfritt
och inga nya bilgator tillkommer darfor pa grund av detta. Ett namnbyte bor 6vervagas for gatan
Knektbacken for att 6ka tydligheten.

Gang- och cykelvdg

Ett syfte med planen &r att skapa en béattre koppling mellan Hallstahammars centrum och
jarnvagsstationen genom att anldgga en ny gang- och cykelvag genom bostadsomradet. Straket
varierar i bredd mellan cirka 4 och 10 meter och har en mindre platsbildning dér den ar som
mest 20 meter bred. Straket ar tankt att ha en urban gestaltning med bankar, belysning och
vegetation. Genom bostadsomradet ska straket fungera som raddningsgata samt for transporter i
samband med flytt.

Befintliga gang- och cykelvagsstrak inom planomradet bevaras med vissa foérandringar. Mellan
bostadsomradet och Dalen flyttas det befintliga gangstraket en aning for att battre anpassas till
bostadshebyggelsen. Efter att gangstraket korsar det nya centrumstraket ar det befintliga straket
i detaljplanen reglerat som en del av parkmarken, pa sa vis kan strakets lage vid behov andras
nar parkomradet utvecklas. Den anslutande gamla bilvagen som kantas av lindallén bevaras
ocksa som gang- och cykelvag. Befintligt strak langs hojden Knektbacken sparas lika sa. |
plankartan har strakets bredd jamnats ut, sa att straket gar att gora lika brett langs hela strackan.
Langs Rotevagen reserveras ocksa mark for en gang- och cykelvag. Langst Knektbacken finns
idag en smal gangbana som i forslaget breddas nagot sa att den blir totalt 2 meter bred.

Kollektivtrafik

Inom planomradet skapas majligheter for ett nytt resecentrum vid Hallstahammars station. Den
reserverade marken &r i plankartan markt med T och gra farg. Detaljplanen mojliggor ett
resecentrum innehallande busstorg och lagre bebyggelse som efter behov kan innehalla vanthall,
kiosk, samt personal- och passagerarutrymme. Inom yta for resecentrum bor dven
cykelparkeringar rymmas garna med tak eller ocksa vid behov inrymda i en byggnad.
Resecentrumet kan dven rymma korttidsparkeringar, bland annat fér hdmtning- och l&mning.
Hojden pa bebyggelsen inom resecentrumet &r begransad med en nockhojdsangivelse
motsvarande en byggnad pa cirka 1,5 vaningar. Norconsult har under planlaggningen tagit fram
ett forslag pa utformning av resecentrum. Forslaget innebér ett busstorg samt vantmojligheter
under tak i direkt anslutning till sparévergangen. Illustration av forslaget finns i figur 15 pa
nésta sida.
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Figur 15 Forslag till nytt resecentrum. Vy fran vaster. Illustration och gestaltning av Norconsult.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostaderna ska losas inom kvartersmark. Tack vare bostadsomradets
centrala och kollektivtrafiknara placering kan en parkeringstackning pa 75 procent accepteras. |
illustrationsforslaget finns ca 150 lagenheter och parkeringsplatserna for bostéderna i
illustrationen motsvarar precis dver 100 stycken. Hallbara transporter ska uppmuntras inom
omradet och grona bostadsgardar prioriteras framfor ytkravande markparkeringar.
Parkeringarna ska gestaltas for att passa in i bostadsomradet. Om fristdende parkeringsgarage
eller carportar byggs rekommenderas att taken tacks av vegetation for att bidra till omradets
upplevelse- och hallbarhetsvarden. Parkeringarna ut mot gatan Knektbacken ska av
sakerhetsskal utformas s att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. For
bostadshebyggelsen i bostadsomradets norddstra del ska parkering anordnas i den norra delen av
kvartersmarken for bostader. Infart till parkeringen sker fran Skolgatan. For 6vriga bostader som
byggs inom omradet ska parkering anordnas som gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark
markerad med g;. Infart till parkeringarna sker fran gatan Knektbacken. Forbud mot att anordna
parkering finns pa bostadsgardarna for att halla omradet trafikfritt. Vid flytt kan bilar dock
tillfalligt kora in pa garden.

En allman pendlarparkering anordnas ocksa norr om Nygatan. Ytan ar i plankartan markt med
P-PLATS och markerad med ljusgra farg. Fullt utbyggd finns det plats for cirka 170
parkeringsplatser har.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Omradet behéver kompletteras med nya kommunala ledningar for vatten och avlopp till
bostadsomradet. Ledningarna placeras pa allman platsmark samt vid behov inom yta markerad
med u. Kommunala ledningar finns idag langs med sparet upp mot den planerade
parkeringsytan for resecentret dér ledningarna delar sig i flera riktningar och darmed ligger
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under en stor del av den planerade parkeringsytan. Kommunala ledningar finns ocksa langs
Hantverkargatan och Skolgatan och fortsatter ut vid gang- och cykelvagen mot Trollebo.

Vdarme

En fjarrvarmeledning ligger i planomradets norddstra del langst Skolgatan. Denna ledning gar
att ansluta till och har kapacitet for tillkommande bebyggelse. Ledningens lage &r i huvudsak
inom allmén platsmark, men en del av ledningen ligger inom planerad bostadsmark. Ledningen
kan i denna del behéva flyttas ut till den allmdnna platsmarken i samband med exploateringen
for att mojliggtra byggnation av bland annat parkeringsgarage.

El

Malarenergi har elledningar inom omradet, men planomradet behéver kompletteras med nya
elledningar till den tillkommande bostadsbebyggelsen. Idag finns en hdgspénningsledning som
ligger i utkanten av hojden Knektbacken pa dstra sidan och som fortsétter ner langs den gamla
bilvagen som foreslas bevaras som gang- och cykelvag. Till denna kan en ny elcentral anslutas
och yta r avsatt for detta i ett E-omrade markerat med bla farg. En hogspanningsledning gar
ocksa genom det planerade resecentrumet och pendlarparkeringen, ungefar i lage med den
ledningsratt som finns markerad pa plankartan, dock delvis utanfor ledningsrattens 4 meter
breda rattighetsomrade. Ledningen forsorjer Bulten AB med el och &r viktig for deras
produktion. Elledningen har en sadan placering att den paverkar méjligheterna att genomfora
den utformning av resecentrum som Norconsult foreslagit. Ledningen behéver flyttas till
gatumark alternativt till nytt 1age inom resecentrumet. Exakt placering avgors i diskussion
mellan ledningségaren och kommunen.

Lagspanningsledningar finns langs ovansidan av Knektbacken och vidare vasterut langs
Nygatan samt sydost langs Skolgatan. Lagspanningsledning finns ocksa langs Rotevagen.
Elledningar finns ocksa for gatubelysning langs befintliga gang- och cykelvagar samt bilvagar.
En ledning for gatubelysningen till gangvagen langs Knektbacken ligger inom kvartersmarken
for bostader i narheten av vandplanen vid Skolgatan. Dér kan ledningen behdéva flyttas. | den
norddstra delen av det foreslagna bostadsomradet foreslas gangvagen ocksa flyttas nagot
narmare Skolgatan vilket innebér att befintlig gatubelysning med elledningar behdver flyttas.

Tele och data

Fibra har optoledningar inom omradet. En ledning gar 6ver den féreslagna pendlarparkeringens
ovre del och vidare i utkanten av Rotevagen. Ledningen fortsatter sedan pa 6verkanten av
hojden Knektbacken. Den rundar den befintliga vandplanen och féljer innerkanten av befintlig
gangbana. | den har delen behdver ledningen flyttas i och med foreslagna forandringar av
gangvagens placering. Optoledningen fortsatter sedan langs befintlig gangvég i Dalen. En kort
stracka ligger optoledningen inom kvartersmarken, men eftersom det i dessa delar inte tillats
nagon form av byggnation bor ledningen kunna ligga kvar.

Skanova och Telenor har tele- och optoledningar inom omradet. Skanovas ledningar gar langs
Nygatan och hojden Knektbacken och ner langs Skolgatan. En ledning gar fran befintlig
vandplan pa Skolgatan ned langs gangbanan och svanger av direkt ovanfor den gamla bilvéagen.
Fran denna ledning gar en ledning vinkelrétt ned mot ovansidan av gamla stationshuset pa andra
sidan sparet. Ledningens placering ovanfor den gamla bilvagen samt vinkelrat mot stationshuset
ar i nu gallande detaljplan reglerad med u-omréade. Det finns aven en nyttjanderatt registrerad
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for detta till forman for TeliaSonera AB (se fastighetsforteckningen). Ledningens lage stimmer
inte med foreslagen ny utformning av omradet och behéver darfor flyttas foreslagsvis till gang-
och cykelvégen eller tas bort. Ytterliggare en ledning slutar i mitten av den foreslagna
bostadsmarken och kopplar i dagslaget inte till ndgot. Ledningen kan flyttas eller tas bort i
samband med exploateringen. Skanova har ocksa en ledning som gar langs Nygatan mot
Skolgatan och vidare in pa Hantverkaregatan. Ledningen ligger cirka 5-10 meter vaster om den
ledningsratt som finns markerad pa plankartan langs Skolgatan och vilken &r till forman for
TeliaSonera (numera genom Skanova). | och med férandringar av gang- och cykelbanan kan
delar av ledningen komma att hamna innanfor kvartersmarken och beroende pa dess utnyttjande
kan ledningen behdva flyttas. Ledningen ligger &ven delvis inom ytan for det planerade
resecentrumet. Aven hér kan ledningen behgva flyttas beroende pé hur resecentrumet utformas.
Skanova har dven en ledning som ligger direkt innanfor fastighetsgransen i den sydvastra delen
av planomradet. For denna ledning skapas ett 2 meter brett u-omrade. U-omradets bredd ar
begransad for att inte hindra mojligheterna att utnyttja delar av parkeringsytan till
parkeringsgarage/carportar.

Telenor har en ledning inom planomradet. Ledningen gar dver héjden Knektbacken och
fortsatter sedan i sydostlig riktning éver planomradet. Ledningen korsar den planerade
bostadsmarken och behover i dessa delar flyttas, foreslagsvis till gang- och cykelvégen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns géllande renhallningsordning. Kommunen
har ett mal om en 6kad atervinning av hushallsavfall och gemensamhetsanlaggningar for avfall
ska darfor utformas sa att avfall sorteras pa korrekt satt och bor dven dimensioneras for
sortering av tidnings- och forpackningsavfall. Vid lokalisering och utformning av miljébodar
ska miljo- och arbetsmiljoaspekter beaktas. Rad och anvisningar finns utgivna i handbok av
branchorganisationen Avfall Sverige. Platsspecifika rad kan aven ges av VafabMiljo
Kommunalforbund. Eftersom bostadsomradet &r bilfritt behdver miljobodar placeras sa att
sophamtning kan ske via Skolgatan respektive Knektbacken. Mot gatan Knektbacken far
miljobod vid behov placeras inom ytor markerad med g och plusmark.

Dagvattenhantering

Planomradet har idag god avrinning mot lagre liggande omraden. Nar omradet exploateras ar
det dock viktigt att ytavrinningen inte hindras, da fuktskador pa byggnader kan uppsta. Det ar
ocksa viktigt att exploateringen inte orsakar skador pa lagre liggande fastigheter.
Dagvattensystemet i omradet ar redan idag hart belastat vid kraftiga regn och med en
exploatering av planomradet dkar pafrestningarna ytterligare. Avrinningen till recipienten
begréansas av banvallen och vattnet maste darfor ner i trummor under jarnvagen. Utanfor
planomradet &r lagpunkten vid Brinkvagen identifierad som ett riskomrade for éversvamning.
Dér behovs det atgarder for att undvika 6versvamning. Lampliga atgarder for detta kan vara att
skapa sa kallade 6versvamningsytor dar vatten kan samlas utan att det skadar annan
infrastruktur och transporter. Atgarder som underléttar avrinningen mot recipienten kan ocksé
vara lampliga. Inom planomradets bostadsomrade &r yta begransad for storre atgarder som
minskar dessa risker, men kommunal mark finns utanfor planomradet som kan anvandas for
atgarder. Lagpunkten i Dalen utanfor planomradet &r en sadan yta. Den allmanna parkeringsytan
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till resecentrumet ar ocksa tankt att utformas sa att dagvatten kan fordrojas inom ytan
exempelvis med hjalp av regnbaddar.

Inom planomradet kan en noggrann utformning av dagvattensystemet minska den ytterligare
pafrestningen som exploatering innebar genom att floden fran hardgjorda ytor sa som tak och
asfalterad mark fordrgjs. En planbestdammelse om att minst 60 procent av markytan ska vara
tillganglig for infiltration av dagvatten och inte far hardgoras finns pa de ytor som i huvudsak
kommer att utgora bostadsgardar. Hallstahammars kommuns ambition ar att ett nytt
dagvattensystem anlaggs inom omradet med en kombination av trég 6ppen avledning och
markforlagda rorsystem och att samma hdga ambitioner finns for dagvattenhanteringen pa
allman platsmark saval som pa kvartersmark. Kommunen ska verka for att en gemensam
dagvattenhanteringsplan tas fram tillsammans med omradets exploatorer. Det kommunala
ledningssystemet ska uppdateras enligt nya dimensioneringskrav fran Svenskt vatten P110 sa att
ett 20-ars regn kan hanteras. Rening av dagvatten innan det nar recipienten ar ocksa ett
nodvandigt steg i att forbattra Kolbacksans ekologiska potential pa sikt. Rening planeras i
huvudsak utanfor planomradet.

Atgérder fér hélsa och sékerhet

Sanering av férorenad mark

Saneringskrav forekommer for bostadsmark inom planomrédet. Aven allméan platsmark inom
fastigheten Knektbacken 3 behover saneras. Startbesked for nybyggnation av bostadshus far inte
ges forran markfororeningar har sanerats till en niva som inte utgor risk for manniskors hélsa
eller miljon. Markfororeningarna ar av sadan art att de med nuvarande anvandning som
narstrovomrade inte innebar ndgon fara for halsa och sakerhet. Med anledning av det finns inga
krav pd att hela planomradet maste vara sanerat innan bostadsbyggnation kan inledas. Den mark
som bostadshuset upptar samt den mark som kommer att utg6ra en bostadsgard ska dock vara
sanerad innan startbesked far ges. Allman platsmark ska saneras i samband med att
infrastrukturen byggs ut. Som en sakerhetsatgard rekommenderas dven att bottenplattor for hus
uppfors med diffusionstat betong, vilket ocksa ar i linje med att bygga radonskyddat.

Bygg- och miljéférvaltningen ska kontaktas i god tid innan eventuella markarbeten utfors dar
marken ar fororenad. Innan sanering utférs ska en anmalan om avhjélpandeatgard lamnas in till
Bygg- och miljoférvaltningen i enlighet med 28 § i férordningen om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd (SFS 1998:899). Anmadlan ska gdras minst sex veckor i férvag. Kommunen har
initierat en riskbedoémning och atgardsanalys av fororeningssituationen enligt Swecos
rekommendation. Utredningen syftar till att mer i detalj planera saneringen infér exploateringen
av omraden. Saneringen av omradet behdver ocksa samordnas med den fordjupade arkeologiska
undersokning som behover ske for den del av omradet som markerats med bestammelsen forn.

Sweco poangterar ocksa i sin miljotekniska undersokning (2016-06-23) att stor forsiktighet ska
tillampas vid saneringsarbetet da en schaktning i fororenad mark kan ge uppkomst till negativa
halso- och miljoeffekter. Personal som arbetar i omradet ska delges information om
fororeningarna pa platsen. Skyddsniva for arbete med fororenad mark inom omradet ska
faststallas infor arbetena och beredskap ska alltid finnas for att andra skyddsniva. Entreprenor
och byggherre ska uppvisa miljékompetens och denna boér finnas tillganglig under hela
entreprenaden, dven efter avslutad sanering.
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Atgdrder fér att minimera risker fran jarnvagen

For att minimera riskerna fran jarnvéagen finns utéver planomradets utformning fyra
planbestammelser. Den mark invid bostadsomradet som ligger 30 meter eller narmare jarnvagen
har fatt en bestaimmelse om att ytan ska utformas sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras,
m;,. For de byggnader som ligger inom 50 meter fran narmsta ral finns ocksa bestammelse om
utrymningsvagar som mynnar mot séker sida, my, att friskluft ska tas fran séker sida, ms samt
att fasad som vetter mot jarnvagen ska vara av lagst brandteknisk klass EI30.

Atgc'irder for bullerskydd

Sweco (2017) testar i sin bullerutredning olika lésningar for att atgarda buller. Den atgéard som
kraver minst forandringar av ursprungsidén ar att uppfora bullerskdrmar. Kommunen har valt att
placera en sammanhéangande bullerskarm langs med jarnvagen. Ett 1,5 meter brett omrade markt
SKYDD och ljus gron farg har reserverats for detta direkt innanfor planomradesgransen i
sydvast. Skarmen ska vara minst 3 meter hdg, men en hogre skarm kan dnda byggas for att
underlatta exploateringen av omradet. Fragan bor studeras vidare i samrad med exploatérerna.
Tanken &r att skarmen ska vara delvis genomskinlig for att bevara en god utsikt. Vid
utformningen av skarmen bor skarmens formaga att fungera som en ytterliggare sékerhetsbarriar
for jarnvagen ocksé dvervagas.

Figur 16
Ekvivalenta ljudnivaer

vid fasad med en 3 m
hog bullerskarm langs
med jarnvagen.

Gult, gront och blatt
ar fasader som klarar
riktvardena vid fasad.
Lagenheter med
orangea fasader
behéver utformas med
tillgang till
ljuddéampad sida.

Ilustration Sweco.
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Den bebyggelse som ligger ndrmast jarnvégen klarar, trots bullerskérm, inte riktvardena vid
fasad. Lagenheter dar bullervardena vid fasad &r ver 60 dBA behdver utformas sa att minst
hélften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida.

For att ytterligare minska bullernivaerna pa innergarden i soder kraver planen att tva byggratter
mot Knektbacken ar sammanbygga. Krav finns ocksa pa att gemensam uteplats anordnas pa yta
dar riktvardena nas for att uteplatser ska far anordnas intill de mest bullerutsatta husen i
nordvast.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Planen skapar forutsattningar for ny attraktiv bostadsbebyggelse i centrala Hallstahammar med
narhet till centrum, kollektivtrafik och rekreation. Ny bebyggelse pa platsen paverkar
landskapshilden lokalt, men bedoms fa liten betydelse for landskapshilden som helhet.
Skyddsvarda trad samt fornlamningar finns inom planomradet och ska bevaras i méjlig man.
Dessa bidrar samtidigt till kvaliteter for bostadsomradet. Risk for allvarliga olyckor finns till
foljd av ndrheten till jarnvagen och har darfor utretts under planarbetet. Vid utformning av
planforslaget har dven buller fran jarnvagen beaktas. Markfororeningar inom omradet ar ocksa
konstaterade och behdver atgardas innan nya bostader byggs. Det fardiga planforslaget har
utformats sa att planen inte har en negativ paverkan pa skyddsvérda miljoer och att dess
genomfdrande inte innebdr att risk for manniskors hélsa eller miljon foreligger eller till att
nagon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids.

Planens genomforande bedoms inte ge en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitel
11 paragrafen Miljébalken. En miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kapitel 34 paragraf. Samrad har
skett med Lansstyrelsen 2016-08-01, vilka delar kommunens uppfattning.

Miljokonsekvenser

Planomradet innehaller vissa ekologiska varden. En stor del av dessa véarden bevaras i och med
att planen sparar tva naturomraden, samt skyddar nagra utvalda ekar samt lindallén. Det finns
ocksa en ambition om att ta vara pa och bygga vidare pa den befintliga vegetationen inom det
nya bostadsomradet, men en stor del av de &ldre traden kommer trots detta antagligen behéva
tas ner som en del av sanering och exploatering av omréadet. Sanering av omradet infor dndrad
markanvandning kan anses ha en positiv inverkan pa hilsa och sikerhet inom omradet. Aven
om marken inte har bedomts skadlig vid dagens anvandning finns alltid risker att féroreningar i
mark flyttar sig exempelvis med hjélp av vatten. Exploateringen av omradet innebar samtidigt
att andelen hardgjord yta inom omradet 6kar, vilket stéller storre krav pa dagvattenhanteringen.
Den nya bostadsbebyggelsens centrala och kollektivtrafiknara placering ger dessutom
forutsattningar for ett minskat bilberoende.

Planen bedéms vara férenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.



ANTAGANDEHANDLING 29(32)
DP 205- Knektbacken Il

Sociala konsekvenser

Planens genomforande leder till en fortétning av ett centralt omrade i Hallstahammars tétort.
Planen mo6jliggor en variation i husstrukturen och skapar mojligheter for olika typer av bostader,
vilket ger okade valmajligheter i omradet. Narheten till kollektivtrafik och handel gor ocksa att
boende utan bil enkelt kan utfora sina vardagssysslor. Satsningar pa ett resecentrum ar samtidigt
positivt for alla invanare i kommunen. Bostadsomradets placering i narhet till goda
rekreationsmojligheter bidrar dessutom till malet om en god bebyggd miljo samt ar positivt ur
hélsosynpunkt.

Barnperspektivet

Planforslaget innebér att en ny boendemiljé med en trafikfri struktur skapas i anslutning till
naturmark och goda lekmgjligheter. Forskola finns ocksa inom gangavstand fran hemmet vilket
skapar goda mojligheter for de barnfamiljer som bosatter sig har. For ungdomar finns dessutom
fritidsgard inom gangavstand.

Jamstalldhet

Planomradets narhet till handel, service, forskolor och kollektivtrafik skapar goda
forutsattningar ur ett jamstélldhetsperspektiv. Det underlattar bland annat vardagspusslet for
foraldrar och skapar 6kade mojligheter for dessa att dela pa ansvaret for hem och barn. Ett
valutbyggt gang- och cykelvagnét tillsammans med 6kade mojligheter for kollektivtrafiken
gynnar ocksa statistiskt satt kvinnor och barn. Ett tydligare strak mellan Hallstahammars
centrum och jarnvagsstationen som till stor del &r kantat av bebyggelse kan ocksa oka
tryggheten samtidigt som avstanden kortas.

Tillgédnglighet

Ny bostadsbebyggelse och dess utemiljo samt allménna platser ska utformas sa att krav pa
tillganglighet uppfylls for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt
gallande lagstiftning. Inom planomradet bevaras i stort befintliga gangvagar samtidigt som
gang- och cykelvagnatet kompletteras med ytterligare gang- och cykelvagar med val tilltagna
matt. Malsattningen &r att utforma det nya centrumstraket sa att tillganglighet for alla gynnas.
Ett nytt resecentrum skapar dessutom mdjligheter att forbéttra tillgangligheten for ytor och
service kopplad till kollektivtrafiken.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedoms ge en okad ekonomisk hallbarhet genom att central och attraktiv mark kan
komma till ny anvandning. Fortatningen innebér ocksa att befintlig infrastruktur och service kan
utnyttjas effektivt. Genomforandet av planen medfér samtidigt initialt stora kostnader for bland
annat marksanering, utbyggnad av dagvattenhantering och vatten- och avloppsledningsnét, nya
gang- och cykelvégar, samt byggnation av ett nytt resecentrum med tillhérande
pendlarparkering. Skapandet av en stor andel nya bostader beddms samtidigt ha en positiv
inverkan pa befolkningsutvecklingen i kommunen och satsningar pa kollektivtrafiken bedoms
vara positivt for kommunens attraktivitet.
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Genomforande

Organisatoriska frégor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom utokat forfarande pa grund av projektets storlek, ekonomiska

konsekvenser och bedémda allmanna intresse. Det innebér att detaljplanen ska antas av
kommunfullméktige.

Preliminar tidplan

Samrad 4 januari-13 februari 2017
Granskning 15 maj-22 juni 2017
Antagande september 2017
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for forandringar pa allmén plats som behovs for detaljplanens
genomfdrande. Kommunen ansvarar aven for upprattande av dvergripande saneringsplan for
hela det fororenade omradet, samt for sanering av allman platsmark. Exploatoren ansvarar for
all annan forandring som sker pa kvartersmarken.

Huvudmannaskap
Hallstahammars kommun ar huvudman for allméan plats inom detaljplaneomradet.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Bildande av nya fastigheter/fastighetsbildning

All allman platsmark inom planomradet foreslas tillnora Eldsboda 1:286. Det innebér att gang-
och cykelvagsinfrastrukturen samt park- och naturmarken som idag ligger inom Knektbacken 3
tillfors Eldsboda 1:286. Eldsboda 1:292 foreslas upphora och hela ytan tillforas Eldsboda 1:286.

Kvartersmarken delas in i for andamalet lampliga fastigheter. Resecentrumet, pa plankartan
markerat med T, blir en egen fastighet. Kvartersmarken for bostader, i plankartan markt med B,
delas som minst in i fyra fastigheter, avgransade av anvandningsgranserna pa plankartan.
Mindre delar av Eldsboda 1:286 tillfaller da kvartersmarken. Kvartersmarken for bostader kan
dock komma att delas in i fler fastigheter, till exempel for att géra det mojligt for fler
exploatorer att bygga inom omradet.

Kommunen ansvarar for ansékan hos lantmateriet om den fastighetshildning som behévs for att
marken ska kunna tilldelas byggherrar genom markanvisning. Ansékan om ytterligare
fastighetsdelning inom kvartersmarken for bland annat uppdelning i radhusfastigheter ansvarar
exploatoren for.



ANTAGANDEHANDLING 31(32)
DP 205- Knektbacken Il

Figur 17 Nya fastigheter,
minimum, i farg. All 6vrig
mark inom planomradet
foreslas tillnora Eldsboda
1:286. Dagens
fastighetsgranser
redovisas med vit streckad
linje.

- Bl&- Resecentrum

- Gul- Bostader

- Orange- Bostéader

- Rod- Bostader

- Rosa- Bostader

Gemensamhetsanldggningar/Samfdllighet

Boendeparkering och avfallshantering &r tva fragor som flera olika fastigheter kommer behéva
ordna gemensamt. Aven utemiljoerna, sjalva bostadsgardarna, kan bli gemensamma fér olika
fastigheter beroende pa hur omradet indelas. Det ar ocksa mojligt att det behovs exempelvis
gemensamma dagvattenledningar, eller andra ledningar inom bostadsomradet. Detaljplanen
foreskriver nagra ytor dar marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggningar for
boendeparkering, avfallshantering eller bostadsgard.

Gemensamhetsanlaggningar inréttas genom en lantmateriforrattning efter ansékan fran de
fastighetsagare som vill ha en andel i gemensamhetsanlaggningarna. Férvaltningen av
gemensamhetsanlaggningarna kan sedan ske genom exempelvis en samfallighetsforening.

Ledningsrdtt

Inom planomradet finns tva befintliga ledningsrétter, en till forman for Vattenfall Eldistribution
AB for starkstrom i omradets vastra del (Lr 1961-378.1) och en till forman for TeliaSonera AB
for tele i omradets nordostra del (Lr 1907-300.1). En ledningskollsforfragan har gjorts i
samband med planarbetet och den visar att fordndringar bor eller kan géras gallande
ledningsratterna. Skanova (som numera forvaltar TeliaSoneras nét) har ledningar i nérheten av
ledningsratten Lr 1907-300.1, men ledningens faktiskt lage inom planomradet skiljer sig anda ca
10 meter fran det lage ledningsratten ar utritad i grundkartan. Ledningen ligger inte inom den
yta dér réttigheten géller. En forandring av ledningsratten kan darmed goras avseende
réttighetens placering om ledningsrattsagaren begar det. Samtidigt ligger ledningen &nda inom
allman platsmark och bor darmed vara relativt skyddad inom planomradet. Géllande den
ledningsratt for starkstrom som Vattenfall ar rattighetsagare till sa har Vattenfall meddelat att de
inte har nagon infrastruktur inom omradet. Méalarenergi har dock Gvertagit den ledning som
rattigheten bildades for. Leningen behover dock flyttas pa grund av planerna for resecentrum.
Ledningsratten bor darfor forandras sa att den far ratt rattighetsagare samt flyttas till nytt lage.



ANTAGANDEHANDLING 32(32)
DP 205- Knektbacken Il

Ekonomiska fradgor

Exploatdren bekostar utbyggnaden och teknisk forsérjning for kvartersmarken for bostader och
bostadsparkering. Kommunen bekostar atgarder pa allman platsmark och ansvarar for
utbyggnaden av allménna ledningar for vatten- och avlopp. Intakterna for forséljning av mark
for bostader berdknas delvis tacka kostnaderna for utbyggnaden av végar och annan
infrastruktur. Flytt av ledningar som ligger inom kvartersmarken bekostas av exploatdren.
Kommunen star for de fastighetsbildningskostnader som behovs for att kommunen ska kunna
sélja marken till exploatdrer, men ytterligare indelningar inom kvartersmarken ansvarar
exploatdren for. Forrattningskostnader for gemensamhetsanlaggningar bekostas av
exploatorerna.

Kommunen ansvarar for framtagande av saneringsplan for hela det férorenade omradet. Statligt
bidrag for saneringen kommer att sokas. Om bidrag ges kommer kommunen att vara huvudman
for saneringen av omradet. Kommunen ansvarar ocksa for de atgarder for fordrojning och
rening av dagvatten som behovs pa kommunens mark inom och utanfor planomradet.

Utvecklingen av ett resecentrum vid Hallstahammars station ansvarar kommunen for.
Planeringen sker i samarbete med bertrda aktérer. Ekonomiskt bidrag kommer att sokas.

Tekniska frdgor

Flytt av ledningar

Korta delar av befintliga ledningar inom planomradet som med den nya planen hamnar inom
kvartersmarken for bostader kan behdva flyttas till angransande allméan platsmark. Flytt av
ledningen bekostas da av exploattren. Den ledning som Skanova har med nyttjanderatt (se
fastighetsforteckningen) som korsar den mellersta och véstra delen av kvartersmarken behéver
ocksa flyttas, forslagsvis till den nya gang- och cykelvagen. Inom resecentrumet kan ledningar
ocksa behova flyttas. Flytt av ledningen bekostas av exploatéren. Flytt av ledningar till allmén
plats bor samordnas med anlaggningen av gator och gang- och cykelvagar dar sa ar mojligt.

Tekniska utredningar

En dagvattenhanteringsplan bor tas fram for hela omradet i enighet med av kommunen
framtagen dagvattenutredning (se mer under dagvattenhantering). Planen bor goras i samarbete
mellan omradets exploatdrer och kommunen.

Medverkande tjdnstemdn

Planforfattare ar Ulrika Johansson vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet med planen har
Jacob Lithammer, Ann-Britt Ehrling och Katarina Kobosko medverkat.

Hallstahammar 2017-08-10

Ulrika Johansson Jacob Lithammer

Planarkitekt Planchef
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