DETALJPLANEGUIDEN

- En guide till hur du laser och forstar en detaljplan

En detaljplan innehdller bestdmmelser om hur mark- och vattenomréden fér
anvandas och hur bebyggelsen ska utformas inom ett omréde. En detaljplan
bestdr av en planbeskrivning och en plankarta. Planbeskrivningen beskriver
planens bakgrund, forutsattningar och genomférande och ar ett vagledande
dokument. Den beskriver dven plankartan och motivering till dess regleringar.

Karta

Kartan bestdr av tvé lager; grundkartan och
planen med dess bestdmmelser.

Grundkartan ligger underst i planen och visar
hur omré&det ser ut innan planen byggs. Den har
gré tunna linjer som visar bland annat befinliga
byggnader och hdjdkurvor. Det finns en férkla-
ring for grundkartans beteckningar under kartan.

Planen med dess bestimmelser ligger ovanpd
grundkartan. Dess linjer ar svarta och tjockare
an grundkartan. Planen bestér dven av fargade
ytor, bokstaver, ord, symboler och mdnster vilka
bestdmmer hus dessa ska anvéandas och i viss
mdan aven se ut. Det ar plankartan som ar den
juridiskt bindande handlingen.

Under plankartan finns norrpil och skalstock for

att underlatta orientering samt sé& att det gdr att
se hur stora avst&nden i planen ar i verkligheten.

lllustration

Plankartan best&r av en karta och planbestdmmelser och dr ett juridiskt bin-
dande dokument. Plankartan innehdller bestdmmelser som visar markens
anvandning, exempelvis vart en byggnad ska std, hur hég den fér vara och
vad den f&r anvandas till. Bestdmmelserna finns under rubriken planbestam-
melser.

Plankartans omr&den kan antigen vara allman plats, exempelvis GATA eller
PARK, kvartsmark sGsom t.ex. bostdder (B) eller skola (S) eller vattenomrdaden.
| plankartan nedan kan vi exempelvis se ett gult omr&de med bokstaven B
vilket innebdar att dar f&r byggas privata bostéader. Bestdmmelserna som finns

I en gallande detaljplan ska sedan efterfoéljas nar bygglov provas.

Planbestdmmelser

PLANKARTA
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Till vissa plankartor finns dven en illustrations-
plan. Denna ar en bild av hur planens byggna-
der och platser skulle kunna utformas. Viktigt

att notera ar att illustrationen inte visar p& hur
slutresultatet behover bli. Planen kan ge magjlig-
het till en annan utformning &n vad illustrationen
visar och illustrationen ar inte juridiskt bindande.

Planinformation

Har finns 6vrig information om detaljplanen.
Exempelvis finns namn pd& planen och dess de-
taljplanenummer. Har finns ocksé information
om i vilket skede planen befinner sig och vilka
handlingar som hor till planen.

For mer information om processen for framtagande av en
detaljplan besck Hallstahammar.se/samhdllsplanering
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isar en mojllg utformning av omradet.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

platser med kc huvi 4kap5§2

GATA Gata

CYKEL Cykelvag

PARK Park

NATUR Naturomrade

Kvartersmark.

Bostader
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Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

o

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20 %.
4kap11§1

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 %,
4kap11§1
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Marken far inte férses med byggnad, 4kap 11§ 1

Hogsta nockhéjd i meter , akap 1151
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tforande
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Takvatten ska infiltreras pa tomten, 4 kap 16§ 1

Lagsta fardig golvhojd for bostadshus ar 0,5 meter 6ver marknivan
vid férbindelsepunkten for

dagvatten, 4kap 16§ 1

g

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomftrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap 21§

Markreservat

c

4 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap5§2

Planbestdmmelserna bestGmmer hur byggna-
der, mark och vatten f&r upplétas och anvan-
das. Planbestdmmelserna beskriver vad som
gdller inom respektive yta pd plankartan. Be-
stmmelserna ar uppdelade i olika kategorier.

Plangrdnser

Granser anvands for att visa inom vilka om-
r&den bestdmmelser galler. Ordningen som
granserna star i visar deras hierarki. Planom-
rddesgransen visar inom vilket omréde som
detaljplanen galler. Anvandningsgranser visar
inom vilket omré&de anvandningsbestdmmel-
ser galler och egenskapsgranser visar vart
egenskapsbestdmmelser galler och sé& vidare.

AnvandningsbestGmmelser

Anvandningsbestdmmelser anger vad som
ska finnas i de olika delarna av planen. An-
vandningen ar markerad med farg och stora
bokstaver i kartan. Ytan i kartan har en farg
men kan ha flera beteckningar vilket innabar
att omrdadet f&r anvandas till flera saker. P&
allmanna platser stédr anvéndningen utskriven
i hela ord sésom, PARK.

Egenskapsbestammelser
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Observera att denna plankarta ar
ett exempel. Alla plankartor Gr unika
och ser olika ut.

Denna detaljplaneguide gdr att
tillémpa pd& planer som pdabdrjats
innan 2022-01-01.
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2.

Till vad f&r'Omréde A’ anvéandas? ¢
Hur mycket f&r bebyggas i

'‘Omrdde A’ ?

Vad finns det for allména platser i

plankartan?

Testa din forstéelse fér planen

nockhojd pé 6,6 meter. 3) Gata, cykelvag, park

fastighetsarean fér bebygges i med en hégsta
och naturomréde.

Ratt svar: 1) Bostadsbebyggelse. 2) 20 % av

Plankartans olika lager

Grundkarta Anvandnings-

bestmmelser

Egenskaps-
bestammelser

Egenskapsbestadmmelser reglerar hur om-
r&den ska byggas eller anvéndas och visas

i kartan med smd& bokstdver, symboler och
monster. Egenskapsbestdmmelser kan exem-
pelvis reglera en byggnads hdjd eller hur stor
byggnadsarea som tilléts.

Administrativa bestdmmelser

Administrativa bestémmelser kan galla for hela
planen eller for delar av planen. Om bestdm-
melsen saknar en beteckning i kartan galler
den fér hela planomrédet, sGsom exempelvis
genomférandetid for planen. Administrativa
bestdmmelser kan bland annat reglera mar-
kreservat, dgandeférhéllanden och villkor for
planens genomfdrande.

For information om en specifik planbestdmmelse och vad den
innbdr har Boverket utférglig information pd PBL - Kunskapsbanken.



https://www.hallstahammar.se/underwebb/samhallsplanering/kommunens-detaljplaner/hur-en-detaljplan-tas-fram
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/



